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Forord

Denne bacheloroppgaven er laget i forbindelse med avsluttende utdanning for studieretningen
Bachelor i interigrarkitektur ved Hoyskolen Kristiania i Oslo. Oppgavens tar for seg temaet
rehabilitering og restaurering av vernede bygninger og bygninger med hoy kulturell verdi, og

hvordan man gjennom interierarkitektur kan utfere vern gjennom bruk.

Bacheloroppgaven har vart en langvarig prosess, med flere ulike faser i forskjellig
vanskelighetsgrad. Noen har vaert mer utfordrerne enn andre, men alle fasene har vaert en del
av en utrolig spennende reise. Jeg har laert utrolig mye gjennom disse ménedene bade om meg
selv og yrket jeg er pd vei ut i. Oppgaven har lert meg & se muligheter i vanskeligheter, &
bruke andre mennesker for det de er verdt — det er s& mange som sitter pd sd mye spennende
og relevant informasjon og kunnskap om nettopp dette temaet, og jeg har fétt sé utrolig mye
inspirasjon av de!

Ikke minst har den gitt et innblikk i fremtiden som interierarkitekt, bdde nir det kommer til &
ta det samfunnsansvaret vi har, bdde som mennesker og som interigrarkitekt, men ogsé

hvordan man strategisk skal jobbe med et langvarig prosjekt for & se det kommer i mal.

Jeg onsker & takke alle som har vart en del av dette prosjektet, og bidratt til at jeg har kommet
dit jeg er i dag. En stor takk til veilederen min, som har hjulpet til og avlastet nar det vert
utfordrerne perioder, gitt inspirasjon og gode tilbakemeldinger, bade destruktive og

konstruktive.

Jeg vil ogsa takke alle mine studievenner, denne perioden hadde ikke vert den samme uten
dere 4 dele den med!

En stor takk til venner og familie for stette og motivasjon under hele prosessen, ikke minst
forstéaelse for prioriteten av oppgaven.

Tusen Takk!

Oslo, 29.mai 2019
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Sammendrag

Denne bacheloroppgaven vil ta for seg temaet rehabilitering og restaurering av verneverdige
bygninger, og bygninger med historisk kulturell verdi. Oppgaven baserer seg pé
Halléngérden, som er en bygard pa Griinerlekka fra 1880 tallet, som for tiden star tom — og
har statt tom i 14 ar. Denne bygérden er ogsé fredet, bdde eksterior og interior. Jeg bestemte
meg for nettopp dette temaet, pd grunnlag av stor interesse for gamle bygninger, og ikke

minst en nysgjerrighet om historien, og bygningen i seg selv.

Oppgavens problemstilling lyder slik ”Vern gjennom bruk?”” Og er en problemstilling jeg har

kommet frem til ved hjelp av teori og metoder.

I denne oppgaven vil det presenteres en lgsning pa hvordan man kan rehabilitere en fredet
bygérd, uten 4 sette spor pa de eksisterende overflatene. Oppgavens omfang gar ut pa det
gamle konfeksjonslokalet ”Alt for damene”, som gar over to plan. I Den ene etasjen vil det
tilrettelegges for et butikk kollektiv, og 1 den andre vil det tilrettelegges for et

serveringslokale.

I lopet av prosessen har det blitt brukt forskjellige metoder og innsamling for & finne relevant
informasjon og teori til bruk av oppgaven. Denne prosessen har formet oppgaven, og dens

retning, basert pa for eksempel intervju som har blitt gjort, observasjoner, og befaringer.

Gjennom denne oppgaven har jeg kommet frem til at det er fullstendig mulig & utfere vern
gjennom bruk, men at man meter en rekke utfordringer, som for eksempel motet med dagens
krav til for eksempel universell utforming. A ta vare p4 en fredet bygning og gjere den klar til
bruk forer til et mangfoldig byliv med kontraster og historie. Det gir innblikk i tid og historie,

og eker kompetanse blant folk generelt — om kulturminner.
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1.0 Innledning

I denne bacheloroppgaven har jeg valgt & ta for meg temaet rehabilitering og restaurering av

vernede bygninger.

I lapet av prosessen er prosjektet utarbeidet gjennom ulike faser, som til slutt har fort til et
helhetlig prosjekt. Jeg vil forst redegjore for teori, hvor jeg gar i dybden pa bygningsvern.
Dette er grunnleggende teori for dette temaet, og underbygger bakgrunnen for viktigheten om
temaet. Deretter vil det bli presentert ulike kvalitative og kvantitative metoder, som har bidratt
til grundig research og dannet kompetanse og forstielse rundt valgt tema. Etterfulgt av dette
vil det bli presentert kreative metoder, som har vert grunnleggende for ideen til oppgavens
konsept. Denne fasen representerer research fasen, og jeg vil derfor fortsette med 4 redegjore
for designfasen, der jeg begrunner de ulike faglige valgene som har blitt tatt med
utgangspunkt i problemstillingen og teori. Som en avsluttende oppsummering vil jeg til slutt
gi en konklusjon péd oppgavens problemstilling, og redegjore for hva jeg har kommet frem til i

lopet av denne prosessen.

1.1 Bakgrunn for prosjekt

Da jeg startet utdannelsen innenfor interierarkitektur 1 2016, fikk jeg bekreftet at
rehabilitering og restaurering av eldre bygg var et tema som interesserte meg stort. Det var
rett etter en oppgave om den forlatte presteboligen i Stensparken, at jeg begynte a dpne
oynene for interigrarkitektens samfunnsansvar for ivaretakelse av bygninger som forfaller, og

hvordan man kan skape noe nytt innenfor eksisterende rammer.

Bebyggelsen i Norge oker fremtredende hvert ar, men hva er det som egentlig skjer med de

bygningene som blir forlatt, og stér a forfaller?

Statistisk sentralbyrd presenterer en oppdatert statistikk pa norsk bygningsmasse (oppdatert
20. Februar 2019). I Norge i dag er det totalt 4,2 millioner bygninger, en stor kontrast til
bygningsmassen i Norge i 2015. Dette er en tydelig vekst fra 2015, hvor bygningsmassen
besto av 4,0 millioner bygninger. Det sies at omlag 80 % av alle bygninger som kommer til &

bli brukt i 2050, allerede er bygget. En av fire vil vere fra for 1950.
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Utdrag fra artikkel i Aftenposten, av Tore Frellumstad. (02.12.14) ”Rehabilitering blir
avgjoerende for modernisering og effektivisering av bygningsmassen. Det offentlige ma
bidra til & lese klimautfordringene péd et omrade som stér for 40 prosent av
energibruken og materialbruken. Bygningens barekraft gjennom livslepet sikres
gjennom benchmarking og forbedringsstrategier, energieffektivisering og

lavkarbonteknologier, samt avfallsminimering og riktig materialbruk.”

Med andre ord er det ikke til & legge skjul pa at fremtiden for interiorarkitekter og arkitekter i
okende grad vil dreie seg om fortiden. Som resultat av dette vil det nye vi skaper gjerne vare
en bearbeidelse av det gamle — bade 1 form av bevaring, men ogsa transformasjon av
bygningsmassen. Det er behov for kompetanse innenfor rehabilitering, og konsekvente valg

ma tas 1 henhold til klimautfordringene.

Som blivende interiorarkitekt ser jeg det bade som naturlig og viktig & ta et faglig
bevaringsansvar. Det stér flere bygninger tomme i Oslo i dag, bade eid kommunalt — men
ogsa privat. Av disse er flere av de verneverdige, med arkitektoniske kvaliteter og hoy
kulturell verdi. Blant annet gamle skoler, presteboliger, rektorboliger og flere bygninger som

en gang har vart nerings givende for folket — som né star uten formal.

Ett av de privat eide bygningene som stdr tom i dag, er Halléngarden. Den ligger pa hjernet av
Olaf Ryes plass, adressert Thorvald Meyers gate 59. Denne bygérden har statt tom i 14 ar, og
patatt skader av forfallet. Det som en gang var en damekonfeksjon er i dag en forfallen
bygérd, med haugevis av plakater pd utsiden. Det er en bygning man kanskje ikke tenker pa

ndr man gér forbi den, men ogsa en bygning med en spennende historie.

1.2 Historien bak Halléngarden

Bygningen jeg har valgt i bacheloroppgaven er Halléngarden, som finner sted i Thorvald
Meyersgate 59 i bydel Griinerlokka.

Halléngérden ble bygget i 1880 av den svenske arkitekten Anselm Liljestrom. Fasaden er
ornamentert med kvaderpuss, pilastre, vindusomramninger, gesimser og ornamenterte friser.
Den har et klassisk uttrykk for bygérder fra slutten av 1800 tallet. (Kilde hentet fra
fredningsvedtak, vedlegg 12)
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I tidsperioden etter bygningen ble fort opp var det fem butikker i tillegg til leiligheter 1
bygéarden. Butikkene bestod av delikatessebutikker og kolonial. Bygarden ble sett pad som et
flott forretningsanlegg for bydel Griinerlokka.

Selve murgérden fikk sitt navn som den fremdeles har den dag i dag, da Thorleif Hallén
overtok bygérden i 1931 med formal 4 dpne en konfeksjonsforretning over to plan, kjent
under navnet ”Alt for damene”. Allerede i 1932 var det igangsatt et prosjekt med arkitekt Ole
Sverre Kristiansen, som tegnet nytt interior, samt endring ved fasadens inngang. (NRK)
Ny-renessansefasaden er klassisk og fin ornamentert, der det modernistiske uttrykket i forste
etasje knyttes til andre og tredje etasje via en buet glasskarnapp med underliggende baldakin.
Inngangsderer med utstillingsvinduer langsgaende ble innsatt langs fasadens forste etasje.
Interioret ble tegnet i gjennomfort art-deco stil med bade fast og lost inventar. Butikkens
kvaliteter fremsto som unike, og godt gjennomfert. (Kilde hentet fra fredningsvedtak, vedlegg
12)

Bygérden skilte seg ut, og i 1985 ble fasaden regulert til bevaring. Noen ar senere, i 1992 ble
Halléngédrden oppfort pa gul liste av byantikvaren. Samme ar fattet fortidsminneforeningen
vedtak om interigret, og forte det pd sin liste over interior de mener er bevaringsverdige.
Etter at Ulf Thorleif Hallén solgte gérden til sin gkonomiske rddgiver i 2002, har bygarden
statt tom. I 2004 ble den stengt for publikum, den nye eieren var pa vei til & bygge om gérden
i fordel til en kontrakt med den store kleskjeden H&M. Byantikvaren grep inn i 2004 og
erklerte fredning av Hallén-géirdens historiske fasade og interier, og utbyggingsplanen ble

dermed satt pa is. (NRK)

Siden dette har bygarden stétt tom, og skader er blitt patatt. Interioret er likevel det samme, og
bevart sd godt det er mulig. Den dag i dag er det kanskje bare en vanlig bygérd man passerer
pa vei til jobb, som ligger i kjernen av Griinerlekka. Flere akterer har meldt sin interesse bade
i form av 4 kjope, men ogsé leie lokalene i bygérden. Riksantikvaren jobber na, 14 ar etter,
med 4 reparere skadene som er blitt pétatt, for a forberede bygérden for a gjore det klart til

utleie.(NRK)

1.3 Prosjektets formal
I lopet av prosessen vil resultatet vaere et konkret eksempel pa hvordan man gjennom

interigrarkitektur kan gjennomfere vern gjennom bruk. Prosjektets formél er i all hovedsak
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hvordan man gjennom interigrarkitektur kan bidra til 4 ta vare pa sporene etter fortidens og
nétidens menneskelige virksomhet. Det vil bli vektlagt hvordan man kan gjennomfoere en
helhetlig interier losning, uten & pata noen endringer, eller skade pa den valgte bygningen.
Resultatet skal vise at det er fullstendig mulig & oppgradere en fredet bygning, med hensyn til
fredningsvedtaket.

Malet med prosjektet er & vise en lgsning til den mye omtalte Halléngérden, og vise hvordan
man kan bevare og restaurere et bygg og apne det for neeromradet. Jeg ensker at bygningen

skal bli et knyttepunkt for samhold ved & &pne opp for alle, og gi en kulturell opplevelse.

1.4 Redegjorelse for problemstilling og tema

Pa grunnlag av valgt tema er problemstillingen formulert slik:

Vern gjennom bruk?

1.5 Undersporsmal knyttet til problemstilling
I tillegg til problemstillingen har jeg kommet frem til noen underspersmal jeg har lyst til &

finne svar pé i oppgaven, som bidrar til en sterre forstaelse av problemstillingen.

* Hvordan kan man gjennom interierarkitektur giennomfere vern gjennom bruk?

* Hvordan kan man lese et helhetlig interierprosjekt hvor bygning er totalt fredet?

* Hvilke romlige virkemidler kan man bruke for & lofte en eksisterende losning innenfor

interigrarkitektur?

1.6 Prosjektets malgruppe
Malgruppen er beboerne pa Griinerlokka, og parerende som jobber eller gir pa skole i
omrédet. Bygningen skal vere et sted man kan metes pa tvers av generasjoner og kulturer,

bade for kvinner og menn, barn og voksne.

1.7 Avgrensninger
Halléngérden er et relativt stort bygg, som strekker seg over 3 plan, i tillegg til underetasje og

loft. For at oppgaven ikke skal bli for omfattende, har jeg valgt & foreta meg avgrensninger
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ved bygget. I dette prosjektet har jeg derfor valgt & prosjektere de gamle lokalene til
konfeksjonsbutikken, som dekker et avgrenset omrdde av bygningen og gér over 2 plan, 1

tillegg til et toalettareal i underetasjen.

Da bygningen er fredet er det strenge reglementer i henhold til fredningsvedtaket. Dette
utfordrer onsket om & oppna dagens krav om universell utforming, da det helt enkelt ikke lar
seg gjore. Det er derfor tatt avgrensninger ved universell utforming, slik at det blir tatt hensyn

til fredningsvedtaket. I en videre prosess ville dette vert aktuelt & se videre pa.

Det er ogsa tatt avgrensninger i hvilke lgse inventarer som star i bygningen i behold. Dette er
ikke avklart da det ikke finnes en detaljert liste, og befaring inne i lokalet ikke har funnet sted.

Det eksisterende interioret som er tegnet er derfor et resultat av bildesek.

2.0 Teori

Bevaringsverdien traddte frem pa begynnelsen av 1800 tallet, med nysgjerrighet for
middelalderen i spissen. Dette ble sarlig sett av store franske og engelske arkitekter, men
etterhvert sd vi det i Norge ogsé. Det var serlig stavkirkene vi var begeistret over, med
Hakonshallen og Olavskirken som de forste monumentene vi sa bevaringsverdige. Med tiden
har bevaringsverdien utviklet seg og fatt et starre spekter. Det er ikke lenger kun
middelalderen vi ser bevaringsverdig, vernetanken har i lgpet av vért arhundre spredt seg til
alle tider. Den har ogsé utviklet seg fra & gé til historiske monumenter, til sma naust, laver,
hus og hytter. Bydeler ble ogsé satt i fokus, da forstaelsen om at en bygnings verdi til
landskapet tradte frem. Dette kaller vi i dag opplevelsesverdi. Riksantikvaren formulerer
opplevelsesverdi pé folgende méte “Kulturminner gir opplevelser. De kan vekke reaksjoner
eller undring, utstrale en spesiell atmosfare eller gi folelsesmessige

opplevelser.”(Riksantikvaren)

Det er ikke til & legge skjul pé at uten a bevare spor fra fortiden, ville samfunnet vért sett
ensformig og ubalansert ut. Ved a bevare bygninger fra fortiden skaper vi kontraster og
mangfold i byen vér, nesten som en tidslinje. Det er spennende og ta bussen forbi nybyggene i
Bjoervika, inn til gamlebyen der noen av Oslos eldste bygarder star. Om ikke disse bygérdene

hadde vert verneverdige, hadde vi kanskje ikke fétt opplevet dette.

Peter Butenschon papeker verdien av & oppleve historie i form av bygninger slik:
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”Tidens markeringer i det som er bygget gir muligheter til & se forbindelser til
bygningers tidligere stadier, deres historie og det liv som har levd der.
Historien kan leses, lag pa lag, omtrent som kubistene som plasserte
gjenstandene i tiden ved & la dem beskues fra flere sider samtidig for pa den
méten & avdekke en mest mulig fullstendig virkelighet” (Klingenberg 2015,
381)

Vi knyter en slags verdi til disse bygningene, siden de forteller oss en historie vi ikke kan

oppleve pd en annen méte. Og se, fole og here forer til at denne historien blir mer virkelig.

Viktigheten om kulturarv fremsto serskilt etter de store edeleggelsene i etterkrigstiden.
Krigen hadde satt sine spor, og det var nd behov for 4 restaurere store landomrader. Interessen
om gjenbruk av bygninger vokste, og flere ble bevisst rundt bevaring av de forskjellige
stilepokene. Da det ogsé ble bygget mye nybygg, kom reaksjonen fra arkitektene og flere
kjente pa sin interesse for bevaring av gamle bygninger. Resultatet av dette har fort til at flere
arkitekter har vektlagt gjenbruk av bygninger og bevaring siden 1970-arene. (Klingenberg
2015, 401)

Det er vesentlig for en interiorarkitekt eller for andre fagfolk & vite forskjellen mellom de
forskjellige begrepene. Vi snakker grovt sett om verneverdig/ bevaringsverdig, vernet eller

fredet.

Nér en bygning er verneverdig ser vi pd det som et kulturminne som har kulturhistoriske
kvaliteter, nasjonal verdi, regional verdi eller lokal verdi. Disse bygningene har blitt vurdert
av kommunen, som sikrer vern av slike kulturminner ved hjelp av plan- og bygningsloven.
Det er ogsa normalt at det lages lister over objekter som skal forvaltes pd en konkret mate. For
eksempel har byantikvaren oppfert Gul liste”, som i all hovedsak er en liste med
verneverdige bygninger. Bygninger som er av verneverdi er ikke formelt vernet, men blir som
regel vedlikeholdt og tatt godt vare pa fordi de oppfattes som verdifulle kulturminner av eiere

og brukere. (Riksantikvaren)

Et vernet bygg er vernet etter plan- og bygningsloven, kirkeloven eller naturmangfoldloven.

10
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Fredning er det strengeste vedtaket en bygning kan fa. En fredet bygning er beskyttet av
kulturminneloven. I Norge fikk vi forst fredning pa begynnelsen av 1900 —tallet.
Riksantikvaren utarbeider fredningsbestemmelser, og det spesifiseres en liste over noyaktig
hva som er fredet, og man er nedt til 4 forholde seg til dette vedtaket — sa langt det

gér.(Riksantikvaren)

3.0 Redegjorelse for metodebruk

3.1 Kvalitativ metode

I lapet av prosjektet er det blitt brukt flere ulike kvalitative metoder. Bakgrunnen for valget er
basert pd hvordan metodene kan bidra til & gi mer kunnskap om valgt tema, for & utvikle best
mulig konsept rettet til mélgruppen. Kvalitativ metoder bidrar til & gi presise angivelser og
informasjon, om et avgrenset mélomrade. De kvalitative metodene blir brukt av
hensiktsmessige grunner for & gi en bredere forstaelse og utdypelse pa et emne, noe som
passer utmerket i denne oppgaven da det er behov for kunnskap om valgt tema — for & kunne
utfore oppgaven sa godt som mulig. Den kvalitative metoden dreier seg om & undersgke én

eller fa observasjoner i dybden. Innsamlingen beskrives i tekstform.

3.1.1 Befaring Halléngarden

Befaring er praktisk metode som foregar slik at man observerer et utvalgt sted for & innhente
inspirasjon og avdekke behov knyttet til problemstilling og tema. En befaring forer til at man
selv far se og kjenne, og oppfatte en mening om stemningen ved utvalgt sted, som kan vare

med pa 4 pdvirke en eventuell losning og utvikling i designprosessen.

For a ta en kontrollsjekk at omstendighetene pa valgt bygning stemmer overens med underlag
var det hensiktsmessig 4 fa til en befaring. Dette var en utfordrende prosess, da det var

vanskelig & komme i kontakt med gardeier. Jeg kontaktet advokaten til gardeier, og kom frem
til at det ville bli vanskelig 4 fa til en befaring pé innsiden av bygningen. Jeg fikk dermed kun

sett bygningen utenifra, med muligheter for 4 se inn og titte pa materialbruk. (Vedlegg 1)

3.1.2 Befaring Pigalle
For a bli inspirert dro jeg pd befaring pa “Pigalle”, en bar som ligger pa Grenland i Oslo.

Denne baren baerer serpreg av gjennomfort art deco design. Hensikten med a besoke denne
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baren var a fa inspirasjon og innblikk i hvordan det kan gjennomfoeres lgsninger i art deco stil.
Dette var hensiktsmessig for prosjektet da det eksisterende interigret i valgt bygning baerer

preg av samme stilart. (vedlegg 2)

3.1.3 Intervju — dpen samtale

Som en del av den kvalitative metoden ble det ogsa foretatt et uformelt intervju med
interigrarkitekt MNIL Kirsti Skulberg. Kirsti har master i bygningsvern og fungerer som en
“privatpraktiserende antikvar” med over 30 ars praksis i1 bransjen. Jeg tok kontakt med Kirsti
pa bakgrunn av at jeg fant det interessant & snakke om vern fra en interierarkitekt sin vinkling.
Pa denne maten fikk jeg avdekket spersmal knyttet til vern og bruk, og hvordan
interiorarkitekten stér i det hele. Intervjuet ble utfort pa en uformell Level, der tanken var at
begge parter kunne utveksle input om temaet. For 4 ha noen rammer 4 forholde seg til ble det

utarbeidet en intervjuguide med folgende spersmél pa forhand av intervjuet. (vedlegg 4)

e Hva er bakgrunnen for din interesse for bygningsvern?

e Hva er fordelene med et bygg som er fredet/ vernet?

e Mange byggherrer ser pd det som en hindring at et bygg er fredet, hvordan kan vi
endre synes pa det?

e Hva er utfordringene med et fredet/ vernet bygg?

e Vil du si det er mulig & gjennomfere vern gjennom bruk? I sa fall hvordan?

e Hvordan kan man utnytte kvalitetene i en fredet eller vernet bygning?

3.1.4 Intervju — dpen samtale

En annen person jeg sa det relevant & intervjue er Gro Larsson, som ufrivillig ble en slags
lokalpolitisk aktivist, etter at hun sa seg lei av forfallet av Halléngérden, tok saken i egne
hender og lagde et innbyggerforslag. Bakgrunnen for dette meotet var & fa en bedre forstielse
fra en samfunns politisk vinkel. Gro er en helt vanlig jente som bor pa Griinerlokka, noe som
stemmer overens med malgruppen i denne oppgaven. For at begge parter skulle & s& mye
som mulig ut av intervjuet ble det utfort pa en uformell méte, med en intervjuguide laget pa

forhdnd. (Vedlegg 3)
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3.2 Kvantitativ metode

For a hente datainnsamling i henhold til hvilke tilbud beboerne pa Griinerlokka ensker seg i
Halléngérden tok jeg i bruk kvantitativ metode. Denne metoden ble anvendt da den var en
grunnleggende faktor for 4 underbygge det endelige konseptet til oppgaven med
datainnsamling fra mélgruppen. Kvantitativ metode dreier seg om forskningsmetoder som
maéles i form av tall. En kvantitativ metode befatter seg altsa kun med tall, og det som er

malbart. Denne metoden blir ofte ogsa understettet i form av statistikk og analyse.

3.2.1 Sperreskjema

Til den kvantitative metoden ensket jeg & utfere en sperreundersekelse fa a hente
datainnsamling. Spersmaélene til undersokelsen ble utviklet i henhold til hvilket tilbud
Halléngérden burde fa, i denne oppgaven. Dette gjorde jeg ved a lage et orientert
sparreskjema med 3 direkte spersmal. For & unngd misforstaelser og sviktende presisjon ble
spersmalene formulert med sé presise angivelser som mulig. (Nass og Pettersen 2017, 126)
Da prosjektets mélgruppe er beboere pa Griinerlokka sa jeg det nedvendig og dra ned til
bydelen for a treffe riktig populasjon. Jeg stilte meg utenfor bygningens adresse, og spurte sé
forbigaende. Sperreundersegkelsen ble derfor gjort av et utvalg av populasjonen. (Nass og

Pettersen 2017, 114)

Spersmalene som ble brukt i sperreundersekelsen er som folger:
e Hva er din alder?
e Huvilken tilherighet har du til Griinerlokka?
e Hyvilke tilbud ensker du for Halléngarden?

Resultatet av sperreundersokelsen dannet grunnlag for endelig konsept, 1 henhold til hvilke

tilbud bygningen skulle fa. (vedlegg 5 og 6)

4.0 Redegjorelse for kreative metoder / idéutvikling

4.1 Tankekart
Tankekart er en brainstormingsmetode som gér ut pd a skrive ned assosiasjoner knyttet til et
spesifikt tema. Gjennom & bruke denne metoden apnes flere muligheter til 4 se og oppdage

tilfeldige forbindelser mellom ord. Denne kreative metoden ble valgt for a sortere tankene og
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for & f4 en enkel oversikt over bestemt tema. Jeg valgte & lage tre ulike tankekart, der jeg tok
for meg temaet rehabilitering, kafé og butikk. Ved & bruke denne metoden kom jeg frem til

ord som kan vere viktige nekkelord for oppgaven min. (vedlegg 7,8,9)

4.2 Kryssmetoden

Kryssmetoden gér ut pa & velge to sentrale temaer tilknyttet en oppgave. Denne metoden
bidrar til 4 utforme ulike bilderepresentasjoner for de to temaene, og danner nytenkende
kombinasjoner. Metoden ble valgt for a utvikle prosessen pé en kreativ méte, fremkalle
underliggende fantasi, og for & finne ulike kombinasjoner som kanskje kan bidra til hvilke

valg som tas i prosessen. (vedlegg 10)

4.3 Skissering

For a utvikle best mulig losning i valgt bygning ble det brukt skissering pé skisserull. Denne
metoden er en styrke i idéutviklingsprosessen, da det blir lettere & kartlegge hvilke lasninger
som fungerer, og hvilke som ikke fungerer. For & finne ut om lgsningene er holdbare noterte
jeg ulike faktorer under de forskjellige skissene, for & komme frem til det beste resultatet.

(vedlegg 11)

4.4 Travellog

I lopet av prosessen har jeg besokt betydelige steder for & innhente inspirasjon til oppgaven.
For a lage et sammendrag over stedene jeg har besokt, sa har jeg laget en travellog. Denne
inneholder bilder og en kort oppsummerende tekst. Alle disse besgkene har veert med pé &

forme oppgaven bade angaende valg i prosessen og hvordan det er utfort.

4.5 Valg av idé

De ulike metodene ga grunnlag for ideer og kunnskap om oppgavens konsept. Ved hjelp av
grundig research og resultater fra de ulike metodene kunne jeg enkelt orientere meg over de
ulike ideene for s & ta en avgjorelse. Som et resultat av metodene sé jeg pé likhetene for sd a
se de store linjene og hvilke faktorer som var avgjerende for konseptet. Til slutt kom jeg frem
til en endelig idé der fokuset ligger hos mélgruppen, og bygningens tidligere historie. Ved &
flette disse ideene sammen kom jeg frem til et konsept som er et tydelig resultat av bdde den

kvantitative, men ogsa de kvalitative metodene.
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5.0 Konsept

Konseptet er et resultat av de ulike metodene, der bdde den kvantitative, men ogsa de
kvalitative har vaert dannet grunnlag for ideer. Konseptet er i stor grad basert pa bygningens
tidligere historie, som er blitt avdekket i form av artikler og fredningsvedtaket fra
riksantikvaren. I tillegg til dette er det basert pa datainnsamlingen fra den kvantitative

sperreundersgkelsen, der mélgruppen ble spurt om hva slags tilbud de ensker i Halléngarden.

Resultatet ble et butikk kollektiv, med kafé/ serveringslokale. Gjennom problemstillingen
”Vern gjennom bruk” vil jeg vise en helhetlig losning i Halléngérden. Prosjektet omfatter seg
av det gamle butikklokalet ”Alt for damene” som gér over 2 plan. Losningen vil bestd av et
butikkareal som spisser seg mot nisjebutikker. Det er tilrettelagt for 4 butikker, og disse vil
fungere som et slags butikk kollektiv — som deler fasiliteter. Det vil ogsé vere en mulighet at
disse butikkene bestar av pop-up butikker, slik at flere sma bedrifter fir sjansen til & vise seg
frem, i1 det unike lokalet. Lasningen vil ogsa inkludere en kafé/ serveringsareal. Det helhetlige
konseptet vil bygge seg pa a fortelle historien om Halléngarden, bade i form av & bevare

interierer som er fredet, men ogsa vise bygningens tidligere formal — i en modernisert vri.

Et butikk kollektiv er pd mange mater noe som allerede eksisterer, og vi kan se det i sentrums
store magasiner, eller i utlandet. Dette butikk kollektivet vil skille seg ut p4 den maten at det
vil vise frem det @rverdige fredete interioret, tatt i moderne bruk. Det skal ikke vaere
nedvendig 4 ga inn nettopp for a kjope noe, men kanskje bare ta en kaffe og la
nysgjerrigheten styre for det bygget som har statt tomt i nabolaget ditt i 14 &r. Det skal vaere et

sted der alder og kultur kan metes pé tvers, og lokalet skal vare apent for alle.

Griinerlokka er pd mange mater kjent som en bydel der griindere har funnet sin plass, smé
virksomheter og nisjebutikker med et seregent konsept. Gjennom den kvantitative
sperreundersekelsen kom det tydelig frem at flertallet ensker nettopp dette i Halléngérden, da
det er en egen stemning & rusle ned i Griinerlgkkas gater hvor man finner litt annerledes

butikker en i sentrum. Lokalet vil derfor rette seg mot akkurat disse butikkene.

I dette prosjektet vil jeg presentere en losning basert pd fredningsvedtaket til Halléngarden,

der det eksisterende interioret blir tatt hensyn til.
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6.0 Begrunnelse for faglige valg

6.1 Form

Da bygningens interior er fredet er det blitt tatt hensyn til fredningsvedtaket, og planlesningen
er dermed ikke endret. Derimot har jeg vektlagt tid pa form pa de lose gjenstandene jeg har
satt inn 1 bygningen, for & skape en helhetlig losning 1 harmoni med bygningens sjel, og det

eksisterende.

Det er jobbet med utforming av soner, i forhold til form. Det er fokusert p&d geometriske
presiseringer, i forhold ti hvordan elementene skal bli plassert i sentralrom for & skape

balanse, og hvordan romgruppene skal forekomme. (Norberg-Schulz 1992, 89)

6.1.1 Gulvbelegg

Bygningen barer preg av sterke organiske former, skapt pd 1930 tallet i art deco stil. Derfor
er blant annet gulvbelegget laget i en organisk form, for & danne en slags ledelinje for de ulike
butikkene. Den organiske formen passer godt mot den buede trappen, og spiller pa det

eksisterende formspraket til bygningen.

6.1.2 Lose elementer

Av de nye elementene som er tatt inn, er blant annet hovedelementene som er plassert i
kjernen av bygningen, laget i en organisk form. Dette er for & understreke og skape et
midtpunkt i rommet, basert pa det eksisterende interierets formsprak. Disse elementene er
laget med sokkel, for & vektlegge hvor midtpunktet er. De er fremdeles flyttbare, og kan tas ut

uten & fore skade pa eksisterende overflater

Kassediskene i 1. Etasje, samt andre utstillingsbord er laget i en rett form, for & skape kontrast
fra det eksisterende og de nye elementene. Disse er i tillegg satt pa hjul, for & understreke sitt
formal om fleksibilitet og hensyn til fredningsvedtaket. Dette er inspirert av det eksisterende
interioret, som jeg dessverre ikke vet om er i behold eller ei. Det eksisterende lose inventaret
var mebler med ben, som forte til en letthet 1 lokalet. Dette vil jeg oppné ved a sette hjul pd de
nye elementene, for & pAminne om det som var der for. Flere av disse elementene bestar av
integrert belysning, slik at lokalet lettere kan bli belyst uten a rere overflatene. Dette gjor at

lokalet blir belyst, og meblene fungerer bade som lampe og mebel.
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Skilleveggene, garderoben, og preveroms veggen er utformet i et monster som gar igjen bade
i forste og annen etasje. Dette er et geometrisk menster, som er inspirert av blant annet
formen pé stjernen som er i himlingen i andre etasje. De trekantede formene gér igjen, for &

skape en enhet.

6.1.3 Kjokken

Kjekkenet er utformet i en ”’I” form, altsé kun langs veggen. Dette er fordi det matte
tilrettelegges for kjokken, og det er derfor lektet ut en ny plate utenpé den eksisterende
veggen, for & kunne montere kjokkenet. For rore sd fa vegger som mulig er kjokkenet kun
utformet som en I.

Kjokkenet er definert med stramme enke linjer, der dimensjonene gér igjen og skaper
symmetri og enhet. Kjokkenet er ikke utrustet med overskap, for 4 holde designet s& simpelt

som mulig, og for 4 unngé a oppta for mye oppmerksomhet i rommet.

6.2 Farge

Alle eksisterende overflater er fredet, og dermed gjelder de eksisterende fargene for
bygningens interior. Ellers er tekstilene tatt ut etter at de skal passe stilen som gar igjen i
bygningen. Lys rosa og mint er blant annet brukt, dette er pastellfarger som ble brukt mye
under stil epoken art deco. De andre fargene er dempet, og naturlige for & skape harmoni i
interigret. Den dempede kamel fargede veluren som blir brukt pa flere lenestoler passer godt
med gulvbelegget som inneholder kakaoskjell. Den merkebld veluren er en dempet farge som

egner seg godt i offentlige rom da det er lurt & velge morke fargen med tanke pa flekker.

6.3 Materialer

6.3.1 Eksisterende materialer

Da denne oppgaven omfatter seg av en fredet bygning ble det en selvfolge og forholde seg til
det eksisterende materialene. Av de eksisterende materialene var blant annet flammebjerk et
materiale som gér igjen i flere eksisterende elementer, blant annet trappen, paneler langs

veggen, og hyller langs veggen.
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6.3.2 Linoleum

Da det originale gulvbelegget er fjernet ble det nedvendig & finne et nytt materiale som kunne
passe med den eksisterende losningen, samtidig til & ta hensyn til fredningsvedtaket. For &
finne ut hva det originale gulvbelegget egentlig var, kontaktet jeg riksantikvaren for et svar.
Da fikk jeg vite at det trolig var linoleum som ble brukt, noe som kan stemme med tiden

bygningen ble restaurert.

I bygningen er det valgt linoleum fra Forbo. Produktet heter "Marmoleum cocoa” og er et
standard marmoleum gulvbelegg, bare med kakaoskjell i. Dette forer til at belegget ser og
foles naturlig ut, samtidig som det gir et spill i materialet. Marmoleum produseres av

naturlige, fornybare ravare. Det inneholder ingen ftalater, mykgjorere eller mineralolje.

For a ikke pédta noen skader pé det eksisterende, vil det forst bli lagt noen plater pa

eksisterende grunn, for sa 4 rulle ut linoleumen.

Dette materialet er enkelt & vedlikeholde, og passer dermed godet til offentlig bruk.

6.3.3 Eik Finér
Halléngérden er kjent for sin elegante trapp, og andre elementer som er av flammebjerk. Dette

er et materiale som er veldig gylden og blankt

For a skape en kontrast mellom det eksisterende og det nye valgte jeg & trekke inn rekt eik.
Rokt eik er et tidlest materiale som kan produseres kortreist her i Norden, og flere steder i
Europa. Treverket har en merkere uttrykk enn den originale eiken, og str fint som kontrast til

flammebjerken, med sitt matte uttrykk.

Dette treverket ble ogsa valgt basert pd det eksisterende merke treverket som er brukt ved
bygningens fasade. Ved & hente samme farge skaper det en enhetlig folelse i bygningens

struktur og utseende.
Rokt eik er brukt pd blant annet kjokkenet, kassedisken, bokhyllen og flere av de lose

elementene. Dette er definitivt en red trdd som gér igjen, og skaper en enhet i det helhetlige

interigret.
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6.3.4 corian

Da alle overflater er fredet i valgt bygning, inkludert belysning, fokuserte jeg pa & ta inn et
materiale som bade kunne fungere som en lampe, men ogsa praktisk som et mebel. Derfor falt
valget pa transparent corian, som er et slitesterk materiale som enkelt kan vedlikeholdes og

rengjores, og skjotes til fine semlase mebler.

Den transparente corian overflater gir mulighet for belysning, dette skaper et spennende
uttrykk, og strukturen i corian overflaten kommer frem i sitt rette element. Det kan pad mange
médter minne litt om marmor, og gir et delikat uttrykk. Dette er en ny type corian som heter

”White Onyx” fra Decorum.

Den transparente corian blir brukt til blant annet de nye elementene, for & gi rom for

belysning.

Det blir ogsé brukt corian péd benkeplate pé kjokkenet til kafeen, samt kafedisken i annen
etasje og bordene i annen etasje. Dette er en type corian med stener i hvit og jordfarger, som
tar opp fargene ellers i rommet. Det er enkelt & vedlikeholde sé dette passer godt til den type
bruk.

6.3.5 Skinn

Pa de ulike sitte elementene er det brukt mebelhud av ekte laer. Dette er et 100% naturlig
produkt som gir en organisk og myk overflate. Laer er et materiale som puster, og fungerer til
mange bruksomrader. Det tdler & bli brukt, og blir ofte finere med tiden. Megbelhuden som blir
brukt i dette prosjektet er en varm cognac farget prove, som binder de nye elementene
sammen med det eksisterende interioret, da det i fargen stér i likhet med den gylne

flammebjerken.

6.3.6 — Tekstiler
Pa de ulike sittemoblene er det brukt ulike tekstiler for & gi interioret en lun folelse. Alle

tekstilene er fra kvadrat, som er.... Blant annet er det brukt kvadrat sin tekstil, canvas, som er

et ulltekstil vevet med tre ulike trdder, som gir stoffet et melert uttrykk. Dette passer svart
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godt i offentlig sammenheng, da det er en vennlig variant mot sel og flekker. Dette stoffet har
en martindale pa 100.000, noe som tilfredsstiller dagens krav til slitestyrke i offentlige rom.
Det er ogsa brukt velur tekstil, pa de ulike sitte elementene i 2. Etasje. Denne typen heter
“Harald”, og er en frisk, myk tekstur av bomull som gir et elegant og eksklusivt uttrykk. Det
passer godt pa elementer med organiske former, da det kommer godt frem. Denne typen velur

har 100.000 martindale, noe som tilfredsstiller kravene i offentlig rom.

6.3.7 — Messing

Messing er et slitesterkt materialet som ofte blir brukt i dekorative sammenhenger pa grunn av
sin gylne farge. Messing er allerede brukt flere steder i det eksisterende interigret, blant annet

pa handleperen langs trappen. For a re-bruke noen av de originale materialene har jeg tatt opp

messing som en detalj pa flere elementer, for eksempel kassedisken oppe i kafé lokalet.

6.3.8 Keramisk flis
Det er brukt keramisk flis i form av fiskebensmenster pa serverings lokalets kjokken.

Keramisk flis egner seg godt som backsplash, da det er enkelt og vedlikeholde og holde rent.

6.4 Lys
Da belysningen i bygningen er fredet, har jeg kun satt inn lest inventar av belysning. Hvis
dette skulle vert et reelt prosjekt burde det blitt vurdert og tatt heyde for at ny generell

belysning burde installeres, med tanke pa dagens krav til belysning og brannfare.

6.4.1 Dagslys

Bygningen er konstruert med rikelig vindusflater, som en typisk bygard fra slutten av1800
tallet. Seerlig 1 bygdrdens 2. Etasje er det gjennomgaende vindusflater, inkludert et karnapp
med vindu fra gulv til himling. For & mete dagens krav om solskjerming er alle vinduene
rustet med gardin, for mulighet for & skjerme for sol. Utvendig solavskjerming ma vurderes i

henhold til fredningsvedtaket.

6.4.2 Kunstig lys
Far & oppna ensket mengde med belysning i tillegg til det eksisterende er flere nye elementer
laget multi funksjonelle bade i form av lys installasjon, men ogsé et mobel. Disse blir laget 1

samarbeid med elektriker og mebelsnekker, med en sterk lyskjerne som lyser gjennom en
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transparent corian. Dette forer til at man unngar & borre i bygningens eksisterende overflater,
for 4 ta hensyn til fredningsvedtaket. P4 denne méten blir merkere kroker lyst opp pa en frisk
ny mate, med moderne belysning.

Ellers er det satt inn dekorativ belysning som stér i stil med det eksisterende interioret.
Gulvlamper i art deco stil er blant annet plassert pa ulike plasser, i tillegg til samme lampen i

bordlampe som er plassert pa kassedisker.

6.5 Universell utforming

Ideelt sett hadde det vart ensket & mote dagens krav til universell utforming ved en
restaurering av denne bygérden. Dessverre er dette svert utfordrerne nar det skal ta hensyn til
et fredningsvedtak, og to lover gar mot hverandre. En lofteplattform eller heis hadde veart
onsket i denne sammenheng, og jeg har gjort skisseforslag og studie pa hvor denne kunne
statt, men for 4 ta steget videre er det behov for en storre og mer omfattende prosess med

dispensasjon og dialog med riksantikvar.

Ovenfor er det avbildet hvor en eventuell lofteplattform kunne sttt om man ensker a ta denne

prosessen videre.

For a sikre det eksisterende rekkverket og hdndleperen er det tilrettelagt for netting, slik at

man meter dagens krav om sikkerhet i bruk, i TEK17.
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7.0 Design prinsipper

7.1.Balanse

Balanse er et designprinsipp som gér ut pa a oppné en viss balanse med alle elementene som
star 1 et rom. Et rom bestar ofte av flere elementer, i ulike former, sterrelser, farger og
menstre. (Ching, Francis D.K og Binggeli, Corky. 2012, 131). Balanse skaper igjen enhet, da

rommet foles likevektig.

I denne oppgaven er det lagt fokus pa bade visuell og symmetrisk balanse. Elementene i

rommet danner linjer i rommet, og viser hvor fokuset faller.

7.2 Rytme
Design prinsippet ’rytme” gar ut pa a repetere elementer, i form av inndelinger. Det handler
om regelmessig gjentakelse av et samme elementet. Det gjelder ofte nar vi snakker om

fasader, i1 form av vinduer for eksempel. (Norberg-Schulz, 1967, 130)

I oppgaven er det tatt hoyde for dette designprinsippet da den eksisterende bygningen barer
preg av rytme béade pa fasaden, men ogsa i det faste inventaret. Hyllene er utformet i like

dimensjoner, og repetert langs hele veggen.

For & gjenskape en stemning fra det eksisterende er dette ogsé blitt gjort pa den nye
hylleinnredningen i flerbruksrommet, og rytme er dermed dannet ved & repetere dimensjonen

av hyllene.

7.2 Harmoni

Harmoni er et designprinsipp som gar ut pa en visuell kombinasjon av elementer, som deler
fellestrekk som for eksempel samme form, farge, monster eller storrelse. Ved & repetere
enkelte faktorer skaper man enhet, og dette forer igjen til harmoni. (Ching, Francis D.K og

Binggeli, Corky. 2012, 137).

I oppgaven er det blitt fokusert pa & skape et helhetlig interier, med ulike elementer fra

forskjellige tider. De ulike elementene deler en fellesnevner, og det er som regel samme
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materiale eller form. Selv om de er til forskjellig bruk gar formen eller materialet igjen, slik at
det skapes en harmonisk felelse i rommet. Dette kan sees pd for eksempel utstillings

displayene, kassedisken og skilleveggene som alle er ulike former, men samme materiale.

8.0 Konklusjon

Jeg vil na lage en konkluson pé problemstillingen ”Vern gjennom bruk”, og hva jeg har

funnet ut i lepet av oppgaven.

Gjennom denne prosessen er det blitt gjort grundig research i form av metoder, teori og
faglige artikler. Det er ikke noe tvil om at vi ser mot en hverdag hvor interierarkitektens jobb
vil ga ut pa 4 rehabilitere og restaurere en eldre bygning.

Som den nye riksantikvaren var, Hanna Geirang pépeker i et intervju med morgenbladet far

hun godt frem viktigheten med gjenbruk av eksisterende bebyggelse.

Det er betydelige klimagevinster & hente i gjenbruk av eksisterende bebyggelse. Og da
har vi ikke engang begynt & snakke om andre verdier som vi far med pa kjopet, som

kulturhistoriske verdier, variert bebyggelse og godt bomilje (Riksantikvaren)

Som kommende interigrarkitekt ser jeg det bade nedvendig og ekstremt viktig 4 ta et
samfunnsansvar, og vise at det fint gir an 4 oppgradere en fredet eller vernet bygning til nytt

bruk.

Hele prosjektet konkluderer med at vern gjennom bruk er den beste form for vern, og at det er
fullstendig mulig, til tross for & jobbe med fredete overflater. Ved a ta vare pa eldre bygninger
kontra rivning og nybygg skaper vi et variabelt og mangfoldig byliv, med kontraster og
historie 1 fokus. I tillegg forer det til okt forstielse for kulturminner, da en eventuell &pning

for publikum vil fore til en imetekommende bydel.
Det er bade trist, ugunstig for bade miljoet og neringslivet at en bygérd sentralt pa

Griinerlokka star tom og forfaller. Jeg tror det det er flere aktorer som kunne enske seg & drive

virksomhet i bygningen, til tross for at man ma forholde seg til et fredet interior.
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Undersporsmal:

*  Hvordan kan man gjennom interiorarkitektur giennomfore vern gjennom bruk?
*  Hvordan kan man lose et helhetlig interiorprosjekt hvor bygning er totalt fredet?

*  Hvilke romlige virkemidler kan man bruke for d lofte en eksisterende losning innenfor

interiorarkitektur?

Underspersmalene kan besvares at man kan gjennomfere vern gjennom bruk ved 4 ta i bruk
det eksisterende interigret, og gjore det beste ut av det. Man kan lage en helhetlig losning ved
a ta inn nye elementer, som ikke pétar noe skade pa de eksisterende overflatene. Dette kan
gjores ved & vaere bevisst pa design, for eksempel ved & la alle mebler sta pa hjul. Belysning

ber tilrettelegges i mobler for & unnga borring i overflater.
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Vedlegg 1: Befaring Halléngarden

Jeg har dessverre ikke lykkes med @ komme inn i Halléngarden, sa befaringen pagar pa
utsiden. Her far jeg et overblikk over diverse detaljer, og dimensjoner.



Vedlegg 2: Befaring Pigalle




Vedlegg 3: Intervju — apen samtale

Intervju med Gro Larsson

Hva var motivasjonen/ bakgrunnen din til & starte innbyggerforslaget ”Bevar

kulturminnet Halléngirden” ?

Nei altsa bakgrunner er jo at det er noe jeg har vart klar over i mange ar, at det har sttt tomt
og forfalt, og hert historier om bygget og hvorfor det er sann, og vert som mange andre og
bare dromt om hva som kunne ha vert der, og ogsé hva man kunne ha funnet pé a gjore selv.
Men det har ogsa bare blitt til at det er sdnn det er, det har bare blitt en del av lokka at det stér
a forfaller. Sa var det Dagny Thurmann-moe som postet en serie pa instagram om
Halléngérden, litt om bakgrunn og sint, hvor jeg kom pa det der er jo utrolig trist at det er
sann. S& jeg svarte henne og sa at det er jo utrolig trist at det er sann, og fortalte hva jeg
dremte om den gangen. Sa chattet vi litt rundt det, og ble enige om at det mi jo veere noe vi
kan gjere! Hun hadde jo tagget bade byantikvar og riksantikvar, s jeg sa at jeg hapet at de
tok tak i det og da visste ikke jeg s mye om hva som hadde skjedd tidligere. Jeg jobber i et
kommunikasjonsbyrd, som jobber med hvordan man kan lage et nytt leringssenter til elever
pa videregaende pa stortinget. Vi skal leere dem & bruke demokratiske virkemidler, det er
maélet at de skal gé ut derfra, etter & ha spilt dette rollespillet, og forstd hvordan de skal delta i
demokratiet. Og da har jeg veert veldig bevisst pd hvor mye det er avhengig at vi borgere
bruker demokratiet vart, og de virkemidlene vi har tilgjengelig. Sa da vet jeg at det finnes
metoder, & f ting gjort pd! Jeg har en venninne som sitter i bystyret, og sendte henne en
melding hvor jeg spurte ”hva kan man som en vanlig engasjert Oslo beboer gjore?” Da
fortalte hun meg at jeg kunne starte et innbygger initiativ, men a md du formulere det pa den
maten at det er klart til & vedtas. S& da mé du finne en lov hjemmel av et slag, sann at det skal
ha en smal sjanse. Og det er en gammel lov som heter ordregnings loven, og den gir da
muligheten for & ekspropriere for & redde kulturminner. S& jeg skjonte jo i ettertid at den lov
hjemmelen den gjelder egentlig bare hvis det er fare for liv og helse. Vi brukte den
muligheten som fantes, for & fa oppmerksomhet rundt det og for & fa bystyre til 4 ta tak i
saken. Ogsa har jeg egentlig aldri hatt et sdnn kjempestort hap pé at de kommer til & gjore det,
jeg er ikke noe fan av at man skal ekspropriere eller sett i privat eiendomsrett er en viktig
rettighet vi har, men det var for & fa det pa agendaen, og jeg tenkte at hvis man ser at det er

mange nok som stetter det, tar politikere mer tak. Ofte trenger politikere & se at det er mange



som engasjerer seg i en sak, er det storre sjanse for at de kan forsvare at de bruker tiden sin pé

det ogsa, og at de kan ta det opp. S det er hapet.

Kan du utdype hva innbyggerforslagets formél er, og hva det gir ut pa?

Forslaget til vedtak er jo at Oslo Kommune skal ta over ansvaret for bygarden, som betyr jo at
de skal ekspropriere, s& det blir jo pd en mate tvangssalg da. Og det er fordi det var det eneste
tilgjengelige virkemidler, men pé sikt er det, jeg skal jo mate en stortingsrepresentant neste
uke, og det handler om at problemet gjelder mange andre bygarder, og som vi ser har ikke
Oslo kommune noen virkemidler.. de kan ikke gi eiere noen sanksjoner da, mot at de ikke
verner om de fredete byggene de eiere, sé kan ikke Oslo kommune gjore noe som helst! Sa
maélet er jo & endre loven. Slik at man slipper & behandle hver sak unik, slik man gjer med
denne saken. Der ma man jo legge inn mye ressurser bare for a redde en ting, isteden for a
endre pa loven som gjer at man kan hundre at man kommer dit da, enten det er dagbeter eller
hva.. Det vi vet er jo, eiere lar jo stort sett bygninger forfalle for & tjene mere penger, enten
det er for 4 rive det eller ja det er jo vanskelig, det er ikke hvem som helst som kan ta vare pé
et fredet bygg! Der ma man gjore det dyrere a ikke ta vare pa det, enn & la det forfalle. S4 ja,

vi far se, jeg skal se hva politikeren sier.

Hvorfor tror du Halléngéirden er viktig for bydel Griinerlekka?

Ja det har jo, hva er det folk kaller det da — Leokkas indrefilet? Det er jo bade plasseringen pa
Olaf Ryes plass, det at det er en sann hjernegard, bare plasseringen gjor det veldig sentralt.
Ogsa er det jo det at det er et tidstypisk bygg, pd den maten at du har den 1880 talls stilen
kombinert med modernisering fra 30-tallet. Det er jo et veldig typisk Oslo bygg da, jeg tenker
sann, gammel bygird som man har lagt litt pa, ting og, Oslo er jo en litt stygg — pen by, et
lappeteppe av ting sann at den representerer noe gammelt og sjarmerende! Litt sénn gode

gamle Oslo, for alt ble sann.. gratt!

Er det mange som har tatt kontakt med deg i ettertid for & vise sin interesse/

engasjement for Halléngirden, og pa hvilken mite?



Ja, det har vaert en del. Altsd jeg er jo litt skeptisk pé a ta imot “friend requests” pa facebook,
sa det er jo de som har sendt meg melding og sagt det, de har jeg lagt til men nar jeg ser at de
som bare har lagt meg til pa facebook som jeg ikke har noe med sé har jeg ikke gjort det, og
kanskje de ville ha uttrykket noe hvis jeg hadde lagt dem til men...

Etter Pecha Kucha var det mange som snakket med meg, etter at det var i avisen og, bare sann
bransje fester, det er mange som , det virker som dette er noe nytt! Selv om det er mange som
har prevd a gjere noe for... jeg vet ikke om det har noe med minsak.no, som gjer at du kan
fremme saker til din kommune, jeg vet ikke hvor lenge det har eksistert men jeg tror det er
relativt nytt! Og det demokratiserer jo virkemidlene sann ytterligere, sa jeg tror ikke folk har
kunnet gjore det pa den formelle méten for. Mens det engasjementet som har vaert rundt,
enten det har veart at folk har skrevet kronikker, eller andre underskrift-kampanjer, dette er jo
ikke en underskrift kampanje, det er jo et forslag til vedtak, som har fitt stette av over 2000

mennesker. Det var jo 3000 som signerte.

Ja for det var veldig mange som hadde lagt igjen kommentarer der de viste engasjement

for saken, pa minsak.no?

Ja, jeg ser jo mange av de som signerte som ikke bor i Oslo lenger. Jeg matte jo kutte sdnn
1000 underskrifter, fordi man ma veere registrert i kommunen. S4 jeg ser jo, mange av de jeg
kjenner igjen navnet pd som har et, eller har hatt et forhold til lekka, har bodd her eller vokst
opp her og fortsatt har et engasjement! Sé ja, det er jo unikt. Jeg tror sainn Halléngarden sdnn
sett er et unikt eksempel, i den sammenhengen her.

Jeg tror det som gjor Halléngérden litt spesielt er det at, jeg tror mange husker ndr det var
butikk der. Og at han Hallén var jo en karakter, som satte sitt preg pa omradet. Og selv om
man ikke bodde der da, i den perioden, sa har man jo hert historier! Det som er litt spesielt
med lokka er jo, det er en god blanding av folk i den bydelen. Jeg flyttet dit forst i 2000 tror
jeg, og det nar man gar ut a drikker ol, sa sitter du ved siden av folk som er mye eldre enn
deg, og man herer, det var et miljo som gar pa tvers av generasjoner da. Og sarlig det
rockabilly miljeet som var pa lekka, som jeg ogsa har vaert en del av en periode hvor det var
mange mennesker som var interessert 1 historien, og Oslo historie, sa det er sann jeg fikk —
egentlig noe innblikk i Halléngérden og den historien. Jeg kjente jo folk som drev, hadde bade
butikker i omradet og sdnt, og den entrepeseringen som jeg tenker pd mange méter har vart

positivt, men ogsa den negative siden av det er at leieprisen gar opp og grunnet til at det er et



attraktivt omrade er de smébutikkene, og de unike stedene da, som gjor at det er attraktivt og
prisene gar opp, ogsad ender man opp & skvise de ut sien de ikke har rad til & betale husleien

da. Sa der er det en vanskelig balanse tenker jeg, sdnn hvis man skal ja.. hvem er det som har
rad til 4 ta vare pa fredete bygg, og hvem kan tilby det mest riktige tilbudet da, for & bevare

pa, altsa kulturen i omradet! Og de to tingene er ikke nedvendigvis overens da, ikke sant. De
som skaper miljoet har ikke rad til & betale hverken leieprisene eller ta vare pé et fredet bygg.
Det er noe med, om man har en akter som har en del penger, som kan ta hovedansvaret! Men

som er villig til & dele, og lage et konsept som inkluderer flere da.

Du har nevnt at lediggang er roten til alt oppgjor, utdyp dette

Jeg er jo, jeg synes det er litt morsomt & vri pa ordsprak da. Nei, jeg tenker at, det er jo litt..
hvorfor jeg endte med & lage det innbygger forslaget var jo fordi jeg hadde tid, der og da. Og
det litt.. jeg er veldig sann, bedagelig anlakt person. Men jeg har en tendens til & havne oppi
masse greier, sd jeg er veldig glad i 4 sette av tid til & ikke gjore noen ting! Og det gjor jo at
man dpner opp for litt. Nr man &pner opp for & kjede seg dpner man opp for & overraske seg
ogsa, fordi da gjer man ting man vaneligvis ikke ville ha gjort nér man er opptatt. Og jeg
synes jo folk er veldig opptatt! Jeg har aldri mere enn en avtale i lopet av en dag, og helst ikke
det engang, men jeg har jo venner som typ pa en lerdag skal gjere 3 forskjellige ting liksom,
og jeg bare blir helt matt av det. S& man foler seg kanskje veldig effektiv av & ha masse
planer, men da lukker man jo muligheten. Sé jeg tror jo sann, nd som det blir vér er jo alt
bedre. Jeg er sdnn som liker 4 sitte & lese bok ute, men ogsa egentlig stirre mer ut i lufta enn &
lese, fordi da far man liksom tenkt! Vanskelig & tenke innenders om vinteren. S4 ja, det er
egentlig bare det. Jeg hadde liksom tenkt til & gjore ingenting den helgen, og da ente jeg med

a bli politisk aktivist uten & egentlig mene det. He-he!

Hva tror du en dpning av Halléngirden kan bidra med til samfunnet?

Ah. Det forste jeg tenker er en seiersfolelse! Jeg tror liksom folk vil f4 energi at det gér an! En

sann lang, vond sak ogsa kan man lese det opp, ogsa er det ogsa litt méten da blir gjort pa,

hvis det er en lovendring eller hva det er sé gir det liksom hap. Det ene er at hvis man stér pa



at engasjement kan fore til noe, men ogsa at det kan laere folk hvordan man skal gjere det da.
At de skjonner hvordan man skal ga fram! Det holder ikke bare 4 vaere sinna, eller lage
underskriftskampanjer i hytt og pine, men man tenker seg litt om og er tdlmodig med,” Okay,
nd skal jeg velge den rette veien & g&” Na skal jeg putte engasjementet mitt liksom inn i en
retning som man faktisk kan gjere noe med det da! Og det er jo litt det som var med den
Pecha Kucha praten min, politikere er for & brukes! Ta kontakt med dem, og de skal svare

deg!

Og det andre er jo det at jeg tror det vil skape nytt liv til Olaf Ryes plass, det er jo et dodpunkt
pa den enden. Du har jo solstripa pd andre siden med parkteateret og Villa Paradiso og sinn,
og der er det jo liv. Ogsa var det j Ryes, som hadde den balansen for, og na er jo ikke Ryes
der lenger heller, sa na er det et spokelseshjorne.. det har jo bare blitt verre. Sa ja, jeg tror det
kan gjere kjempe mye. Og forhépentligvis ogsa, sénn hva som kommer inn dit, at det er litt
avhengig av det, at det er litt muligheter da. For folk som starter for seg selv, om det er
designere eller hva det er, men at det skaper noe liv der. At folk kan metes pa tvers av

bransjer og generasjoner, eller hva enn det blir.

Vedlegg 4 — intervju, apen samtale

Intervju med Kirsti Skulberg



Hva er bakgrunnen for din interesse av bygningsvern, hvorfor valgte du 4 ta en master i
det?

Ja det var jo det siste jeg gjorde da, jeg bestemte meg for det fordi jeg hadde gjennom alle
mine yrkesaktive dr hadde jeg fatt en forkjerlighet for 4 jobbe med den gamle
bygningsmassen. Jeg synes det var sa lett, det var sa lett & fa det fint!

Jeg jobbet med restauranter i 20 &r, sd da er det mange muligheter, for eksempel med dette
gamle pakkhuset..

Jeg begynte 4 fundere p4, hva er det med det gamle som gir s mye energi? Og det tenkte jeg
en stund pa, ogsa si jeg at det var annonsert at man kunne ta master i arkitekturvern, det
skulle hete bygningsvern men det ble arkitekturvern for intensjonalitetens skyld. Det var en 3-
arig master, og jeg har aldri hatt det morsommere!

Man blir jo klokere, siden det er masse teori om bygningsvern.

Du kan lage historiske fortellinger om det gamle, vi var jo ikke der da — da det ble bygget,
men man kan jo se at mennesker har brukt sin klgkt pa bade konstruksjoner og hdndverkere,
og alle kunne jo mer om manuelt hdndverk pé den tiden.

Men hvis vi gar inn pa vernede bygninger, eller fredete bygninger.. Hva vil du si er
fordelene med & jobbe med bygninger som dette?

Ja, det er jo en stor forskjell pa & jobbe med fredete bygninger og bygninger som er regulert til
bevaring. Dette vet du sikkert, men de fleste jobbene handler om de som er pa sakalt ’gul
liste” her 1 Oslo, som bevaringsverdige. Der ma man seke om endringer pé fasaden, ellers kan
man gjore hva som helst innvendig. Og det kan vere litt frustrerende for folk for de skjenner
ikke at bygningen skal beholdes fra en tidsperiode — med den stilen, ogsa skal man
modernisere da, og de kobler ikke ute- og inne, de skal bare ha det tvers. Det er ikke sa ofte,
at den problemstillingen oppstér fordi ange 1 dag er bevisste pd at det er mulig & gjenbruke
det gamle. Det er jo heldigvis noen som skjenner at man ikke bare skal kjope nytt hele tiden.
Sa forskjellen sann sett er gjerne i forbindelse nir man bygger om noe inne, kan det bli noen
endringer pa fasaden med vinduer eller et lite inngangsparti som skal ha tak over. Det er
veldig sma detaljer som skal sekes om. Sénn sett er den masteren veldig praktisk for meg, for
jeg er samtidig privatpraktiserende byantikvar, med den utdannelsen. Sa jeg vet hva
byantikvaren vil si og mene, og kan pd en méte bare ta det direkte s& det ikke blir s mye
merarbeid av kunden

Ja, for jeg har fitt inntrykk av — szerlig hvis et bygg er fredet, at byggherrer ser det som
en hindring i et prosjekt. Tror du det gir an & vri om pa den holdningen? Hvorfor
tenker man at det er en hindring og ikke en fordel 4 jobbe med noe gammelt?

Ja, det er pengene som rér, hvis du gjerne vil at noen skal drive noe i et fredet hus — ikke bo
der selv, som regel er det kanskje en restaurant eller butikker, og de skjenner seg dessverre
ikke pa det pa samme maéte... ogsé utnytter de systemet ved a la det forfalle. De utnytter
situasjonen bade for byantikvaren og riksantikvaren, hvilke tiltak de kan gjere, altsd hvordan



skal man straffeforfelge sdnne folk som egentlig er med pa & edelegge arven. Men det er ikke
mye de kan gjore annet en 4 pdlegge. Det er ikke lov & la noe sté & forfalle! I
kulturminneloven star det strengt, for det handler om at man méa skjerme en bygning som star
og forfaller for at ikke ungdommer og barn skal komme inn dit, men dette handler som regel
om gamle laver pa landet.

Du far jo s& mye gratis av et gammelt bygg!

Men hvis vi beveger oss mot vern gjennom bruk, tror du dette er mulig & gjennomfere
dette?

Ja, alt avhengig av hva slags bruk, men det er jo vanlig at man bor i et fredet hus — det er jo
mange som gjor det. Men da har det antakelig et slekts forhold til huset sa det er en eiendom
man kjenner. Krav i dag, som vi normalt har til bedre bad og sanne ting som er en veldig
komplisert ting & etablere i et fredet hus som ikke har de fasilitetene fra for, men der er det
faktisk lost ved at man bygger inne en boks, med de tekniske tingene, som kan fjernes. Man
ma gjore noe for 4 holde disse husene varme, for at noe skal forega der. Prinsippet med at
man kan gjere noe innvendig, det er at det da kan fjernes en gang uten at det settes spor. S
man heiser inn en kube!

Det stilles jo ogsa krav til universell utforming, og jeg kan tenke meg at det kan vzere
komplisert a fa til?

Ja, det kommer jo an pa tilkomst, det er jo det viktigste. At man ikke skal ha trapper. Men alle
mulige ramper, altsd det lar seg gjore. Men hvis man ikke da blir tvunget til & bo der, det er jo
som regel hus som gjerne er fraflyttet allerede — s man ser, det ma vi jo ta vare pé, det star jo
bare der. Sé er det noen runder da, for det blir fredet. De som skal bo der ma jo ta et
forbehold! Det var ikke krav til 1.10 pé rekkverk og spiler pé trappetrinn mé vere staende,
sanne ting var det jo ikke nar det ble bygget. Det er jo fredet sann det er!

Sa de installasjonene man matte gjore for 4 bo det ma da kunne demonteres igjen.

Ogsé at man m4 ha litt kunnskap om vedlikehold, og kunnskap om materialer. Alt for 1950
ble jo malt med linoljemaling, sa det m& man da fortsette med, s& man er bevisst i valgene
man gjor. Men det er da riksantikvaren ganske flinke med og viderefore, for de har ganske
stor utredning som er gjort av fagfolk som skriver rapporten om det huset. Alt blir beskrevet,
og interior spesielt. S& det folger med en oppfelging for de som skal bruke det.

I en fredet bygning, kan man utnytte de kvalitetene man finner der?
Man ma jo bare akseptere at det er sdnn det er. Man kan ikke begynne & rive tapetene fordi du

ikke liker den, man mé akseptere at man flytter inn i en historie, som rett og slett fortellingen
durer og gér, hele tiden. Forskjellige folk som har bodd der, satt spor etter seg, slitasje.



Vedlegg 5- spgrreskjema

Alder:

@)
©)
©)
©)
©)
@)

Hva er din tilhgrighet til Griinerlgkka? (kryss av)

Jeg bor/ har bodd her

Jeg jobber/ har jobbet her

Jeg gar pa skole/ har gatt pa skole her

Jeg handler/ spiser/ gar ut/ henger her innimellom
Jeg har ingen spesiell tilknytning til omradet
Annet

Hva slags tilbud gnsker du for Halléngarden?




Vedlegg 6 : resultat spgrreskjema

Alder

Hva er din tilherighet til Grii ?

Hva slags tilbud ensker du | ?

Jeg jobber/har jobbet her, Jeg handler/spiser/gar uthenger her ofte, Jeg
ut/henger her i

|Et sosialt og kulturelt tilbud av et slag.

35|Jeg bor/har bodd her

Resturant / scene

Jeg bor/har bodd her, Jeg gar pa skole/har gatt pa skole her, Jeg
ut/henger her ofte

Jeg husker jo at butikken var apen, selvom jeg var for ung til & handle der. Men butikken var jo fantastisk. og tenker at det viktigste
er at man finner noen som kan kombinere det gamle interigret med noe nytt. Bevare og fikse interioret ma vere iori

| Jeg bor/har bodd her, Jeg ut/henger her

Jazzklubb

Jeg bor/har bodd her, Jeg jobber/har jobbet her, Jeg handler/spiser/gar
her ofte, Jeg ut/henger her innimellom

Et konsept med mat og dansested med 30, 40 talls stil med eventuelt storband. En plass med stl. Da kommer stedet og interioret
mer til sin rett. S& hadde vaert fint om Ryes fortsatt kunne hatt sin plass. Har veert inne der flere ganger da jeg har jobbet i hj.skpl i
mange ar og UIf Hallen var en bruker.

Jeg bor/har bodd her, Jeg handier/spiser/gar uhenger her ofte, Jeg

35|t uthenger her

Boker og enkel servering

Jeg bor/har bodd her, Jeg handler/spiser/gar u/henger her ofte, Gar forbi

35 |garden til og fra jobb

Gnsker en kommunal semi-drift av lokalene. Dvs kommunen eier og driver bygget og en kafé i en del av lokalet. Denne kafeen bar
veere en fin, men tilgiengelig kafe hvor alle kan fole seg velkomne (altsa ikke ferdig dekket bord med hvite duker og vinglass).
Resten av lokalet leies ut til lokale kunstnere eller smagryndere som pa denne maten far en mulighet til a vise seg frem og starte
virksomheter. Lokalet ber vaere apent, og hver "bedrift’ leier seginn pa et lite omrade. Leien bor vzere overkommelig og mer attraktiv
lenn & holde et lokale alene. Plassene ber ogsa fordeles pa omgang, slik at sa mange som mulig far glede av tilbudet. Alle som leier
bor ha produkter for salg.

28|Jeg i ut/henger her ofte

|Kultur

33 |Jeg jobber/har jobbet her, Jeg

ut/henger her ofte

|Kulturhus med liv og rere, ungdom, unge voksne, eldre voksne

42]Jeg bor/har bodd her, Jeg

ut/henger her ofte

Restaurant/ bar

20|Jeg ut/henger her i Kino!
28|Jeg bor/har bodd her Show room
57 | Jeg jobber/har jobbet her hotell
35|Jeg bor/har bodd her Restaurant og klesbutikk
25| Jeg jobber/har jobbet her museum, kulturhus og bar.
33 Jeg bor/har bodd her Kulturhus med seminarer og mini konserter.
40|Jeg bor/har bodd her Isenkram butikk (gammelt ord for |
Books and drinks - kombinert bokhandel og en kul bar med eksotiske/ gammeldagse drinker. Ogsa et sted der man kan ha sma
22|Jeg ut/henger her i konserter.
23|Jeg ut/henger her i Butikk kollektiv m/ servering. Noe
57 Jjeg har ingen spesiell tilknytning til omradet |Klesbutikk, skobutikk, - i med
57 Jjeq har ingen spesiell tilknytning til omradet Jeg ensker en utadvent aktivitet, kanskje kultur eller alt. Handel?
Jeg bor/har bodd her, Jeg gér pa skole/har gatt pa skole her, Jeg
37 ut/henger her Pop up butikker med serverings tilbud!
Jeg bor/har bodd her, Jeg jobber/har jobbet her, Jeg handler/spiser/gar Det jag saknar pa Griinerlokka er ett mysigt café som ar lite storre, som kanske har 61 pa kvéllama och bibliotek pa dagarna. Ugglan
ut/henger her ofte ar véldigt kult koncept, som har liknande. Ett stélle dar man kunde utbyta idéer tanker med andra, kanske ett co-working hade funkat
fint dar.
28
36 | Jeg bor/har bodd her, Jeg jobber/har jobbet her / kulturtilbud som samsvarer med stilen!
jeg gé pa skole/ har gatt pa skole her, jeg handler/ spiser/ gar ut/ henger her |"hip" variant av steen og strom, bare nisje  ta opp utvikle noe helt spesielt som gjenspeiler
24 [innir historien til bygget
24 |Jeg bor/har bodd her Et sted der det er mulig 4 treffe venner/ familie & motes der det serveres mat og drikke, der det kan vaere mulig & bli i flere timer
Et spisested med et sterkt konsept, f. Eks en restaurant. En slags moteplass man kan drikke, et sted a henge, flerbrukssted ala
26|Jeg ut/henger her i der man ogsa kan sitte & jobbe kanskje?
30Jeg ut/henger her. Utesdte med live musikk.




ut/henger her innimellom

[ gjerne, kurs, 2

52Jeg bor/har bodd her

|Kunstgalleri

Jeg bor/har bodd her, Jeg gar pa skole/har gatt pa skole her, Jeg
3 whenger her ofte

|En ny Bistro Brocante eller Sult

N
S

Jeg bor/har bodd her, Jeg uthenger her

En mote plass for yrende kreativitet og for lokkas by milje.

Jeg bor/har bodd her, Jeg gar pa skole/har gatt pa skole her, Jeg
i whenger her ofte

Jeg bor/har bodd her, Jeg jobber/har jobbet her, Jeg

Underholdningsted i 30-talls stil for Jazz, Blues, Burlesque & Kabaret kombinert med restaurering av Halléns gamle

ut/henger her ofte

1 etg og ikke minst strompebukseautomaten "Alt For Damene"” ut mot Thorvard Meyersgate, samt ny og billigere
leieavtale for utestedet Ryes i deres gamle lokaler.

S

12| Jeg bor/har bodd her, Jeg uthenger her

>

17 | Jeg bor/har bodd her

Jeg tenker at det er sa viklig & bevare lokka atmosfareny Na ser vi at det biir feerre, private smé butikker og kafeer, mens de store
kjedene tar over. - For at bydelen var skal beholde sitt fargerike fellesskap, er kultur og kunst viktig! - Noe jeg synes mangler pa
Lokka er et kunstnerfellesskap. Ja, vi har alt det flotte som skjer pa Bla, men jeg skulle gjerne hatt et sted hvor kunstnere kan motes
og leie atelier samt holde malekurs og mulighet for  stille ut verkene sine.

S4 altsa: Atelier/galleri/kurssenter for kunst - kanskje til og med verksted med mulighet for 4 lele div trykkmaskiner (linotrykk, etsning,
silketrykk)

N

12| Jeg bor/har bodd her

Vin- og kulturbar

35Jeg bor/har bodd her, Jeg uthenger her ofte

alaT fordi lokalet ser ut som det kan takle noe sant.

s
&

Har studert der, vanker og spiser der, jobber i naerheten, mm

Har sendt egen mail til Gro Larsson med innspill

34|Jeg bor/har bodd her

ett skredderi

Jeg bor/har bodd her, Jeg jobber/har jobbet her

in med 4-5 forskjellige unike konsepter

40|Jeg ut/henger her innimellom

|Et kulturhus for ungdom eller

Jeg bor/har bodd her, Jeg jobber/har jobbet her, Jeg handler/spiser/gar

her ofte butikk eller (ikke av typen brands)
38|Jeg bor/har bodd her, Jeg ut/henger her ofte
57 |Jeg bor/har bodd her Klesbutikk alla butikk kollektiv med rod trad, konsept
26|Jeg uthenger her innimeliom Bar
26|Jeg uthenger her innimeliom Vinbar med morsomt konsept, restaurant - enkel servering. Med tilbud som spill ete.

23Jeq bor/har bodd her

- for & spille Nintendo - Ref. BALL. Utsalg av vintage nintendo spill.

Jeg bor/har bodd her, Jeg gar pa skole/har gatt pa skole her, Jeg
37 ubhenger her ofte

typeting, Bistro - pizza sted.

26 | Jeg jobber/har jobbet her, Jeg uthenger her ofte

[ Type bar/ lounge musikk med low key tilbud

27|Jeg uthenger her innimeliom

Danseplass, sted for a danse!!

47]Jeg bor/har bodd her

(o] ingstilbud type B&B. smé pensjonat. Eller spiseri ik eller

43 | Jeg bor/har bodd her

45| Jeg bor/har bodd her

Butikk kollektiv med nisje butikker.

31]Jeg bor/har bodd her_ Utested for & danse, tilbud som kulturhuset etc. med after work tilbud. Et sted man kan ga pa date!
31]Jeg bor/har bodd her kino
38|Jeg bor/har bodd her |G: restaurant med afternoon tea. Eventuelt tilbud skredder, eller skomaker.

40|Jeg bor/har bodd her

Flott art deco sted med gode smerbrad, afternoon tea tilbud

54 |Jeg bor/har bodd her

|Klesbutikk, slik som det var med nisj Ta i bruk det gamle, masse lekkert high end sex shop?

Bydelhus, ikke

5£|Jen bor/har bodd her

20|Jeg ut/henger her innimellom

Urban outfitters eller fancy klesbutikk, boutique konsept!




34|Jeg bor/har bodd her

et skredderi

Jeg bor/har bodd her, Jeg jobber/har jobbet her

med 4-5 forskjellige unike konsepter

40|Jeg

ut/henger her innimellom

|Et kulturhus for ungdom eller

Jeg bor/har bodd her, Jeg jobber/har jobbet her, Jeg handler/spiser/gar

her ofte butikk eller (ikke av typen brands)
38|Jeg bor/har bodd her, Jeg ut/henger her ofte
57 |Jeg bor/har bodd her Klesbutikk alla butikk kollektiv med rod trad, konsept
26|Jeg uthenger her innimeliom Bar
26|Jeg uthenger her innimeliom Vinbar med morsomt konsept, restaurant - enkel servering. Med tilbud som spill ete.

23Jeq bor/har bodd her

- for & spille Nintendo - Ref. BALL. Utsalg av vintage nintendo spill.

37 uthenger her ofte

Jeg bor/har bodd her, Jeg gar pa skole/har gatt pa skole her, Jeg

typeting, Bistro - pizza sted.

26 |Jeg jobber/har jobbet her, Jeg

uthenger her ofte

Type bar/ lounge musikk med low key tilbud

27|Jeg

uthenger her innimeliom

Danseplass, sted for a danse!!

47]Jeg bor/har bodd her

(o] ingstilbud type B&B. smé pensjonat. Eller spiseri eller

43 | Jeg bor/har bodd her

45| Jeg bor/har bodd her

Butikk kollektiv med nisje butikker.

31]Jeg bor/har bodd her_ Utested for & danse, tilbud som kulturhuset etc. med after work tilbud. Et sted man kan ga pa date!
31]Jeg bor/har bodd her kino
38|Jeg bor/har bodd her |G: restaurant med afternoon tea. Eventuelt tilbud skredder, eller skomaker.

40|Jeg bor/har bodd her

Flott art deco sted med gode smerbrad, afternoon tea tilbud

2

| Jeg bor/har bodd her

[Klesbutikk, slik som det var med Ta i bruk det gamle, masse lekkert high end sex shop?

50| Jeg bor/har bodd her

Bydelhus, ikke

20|Jeg

ut/henger her innimellom

Urban outfitters eller fancy klesbutikk, boutique konsept!




Vedlegg 7: tankekart




Vedlegg 8: Tankekart




Vedlegg 9: Tankekart
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Vedlegg 10: kryssmetoden

Krysimetoden
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Vedlegg 11: Skissering

Skisse over viser orientering av ulike butikker samt nye elementer.
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Vedlegg 12: fredningsvedtak fra riksantikvar

.
A
SAKSBEHANDLER
Linda Veib INNVALGSTELEFON TELEFAX AN
Y +47 22 94 04 04 &S N Qﬁ
VAR REF. DERES REF. DERES DATO postmottak@ra.no £ A v
06/02916-4 i VAR DATO www.riksantikvaren.no 3 &
Ark. B - Bygninger 10.07.2008 -

1 (Oslo) Oslo _ Os

Thv. Meyers gate 59 AS, v/styreleder Thorstein Thune L MOTTATT \

Pb. 2020 Grunerlekka OSLO KOMMUNE
0505 Oslo / PLAN- O BYGNINGSETATEN

.. 18°JuLl 2008 }
\_SAKSNR: 9t 03150\ /

HALLENGARDEN- 228/ 500/ 80577443
THORVALD MEYERS GATE 59 - OSLO KOMMUNE

VEDTAK OM FREDNING MED HJEMMEL | LOV OM KULTURMINNER
AV 9. JUNI 1978 NR. 50 (KML) § 15, JF. § 22

Vi viser til tidligere utsendt fredningsforslag for Halléngérden, Thorvald Meyers gate
59, gnr. 228, bnr. 500, Oslo kommune, som har vart p& hering hos bergrte parter og
instanser.

P4 grunnlag av dette fatter Riksantikvaren folgende vedtak:

VEDTAK:

Med hjemmel i lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50 § 15, jf. § 22,
freder Riksantikvaren Halléngdrden, Thorvald Meyers gate 59, gnr. 228,
bnr. 500,gab nr 80577443, Oslo kommune.

Omfanget av fredningen

Fredningen etter § 15 omfatter:

- bygningens konstruksjoner og bygningsdeler

- bygningens eksterior som innbefatter materialbruk og
overflatebehandling av bl.a. vegger og tak samt elementer som vinduer
og dorer.

- butikkinterioret i Halléns forretning i 1. etasje, med hovedelementer
som planlosning, materialbruk og overflatebehandling og detaljer som
vinduer, dorer, gerikter, listverk, samt faste bygningselementer som
trapper osv. og alt fast inventar, som hylleseksjoner, skap,
utstillingsvinduer, disker, speil, lysarmaturer og VVS installasjoner
mm.

- butikkinterioret i Halléns forretning i 2. etasje, med hovedelementer
som planlosning, materialbruk og overflatebehandling og detaljer som
vinduer, dorer, gerikter, listverk, samt faste bygningselementer som for
eksempel trapper, dorblad, panelplater av bjerkefiner, osv. Fast

Postadresse: Busoksadresser: A:28536

Riksantikvaren

Dronningens gate 13 Disirikrskontor Osy
Postboks 8196 Dep (isfo
0034 Oslo Dronainpens gate 12
TIf. 22 94 04 00

Jisuihishontor Vest

ktskontor Nord

Droggsatimenningen 3



inventar som skap, hyller og wtstillingsvinduer er ogsa fredet, unntatt
atte speilreoler og proveromsvegger.
- lost inventar i begge etasjer etter nermere spesifisert liste.

Inventar:

Folgende inventarliste inneholder béade fast inventar og storre lost
inventar som inngar i fredningen. Den henviser til bokstavidentifikasjonen
i Leif Ankers "inventarliste" som inngdr som en del av
fredningsdokumentasjonen. Til grunn for listen ligger inventar som var i
lokalene pé tidspunktet da den midlertidige fredningen ble vedtatt
02.06.2004. Det meste er dokumentert pé fotografier fra
fredningstidspunktet eller senere. Da Byantikvaren 16.06.2004 ga
dispensasjon for midlertidig fjerning av en del inventarstykker, var det en
forutsetning at Thv. Meyers gate 59 AS la frem en detaljert liste over
elementer som ble tatt ut og hvor de ble lagret. Byantikvaren har ikke
mottatt en slik liste. Det kan derfor veere enkelte mangler eller
uneyaktigheter. Det understrekes at dispensasjon av 16.06.2004 var
midlertidig og knyttet til den bruk som pd det tidspunktet var planlagt i
lokalene. Dersom lokalet far en annen bruker, ma dispensasjonen for
midlertidig flytting av fredede objekter vurderes pa nyit.

Bryterpanel, knappereol (A)

Reol med skyvedor i glass (B)

Kassadiskens midtfelt med glasskjermer (F)

Bueformet disk, den ene av kassadiskens to opprinnelige floyer (G)
Glassmonter (1)

Reol i hjorne ved bislag (J)

Reol mot sor i nordre vindusparti (K)

Reol, utstillingsdor, buet gardinbrett (L)

Reoler i hele lengden (M)

Foranstilte glassdisker, mot ost med skuffer, vestre del som monter og med
pabygd hyller i forkant og "spiseskjul" med sidevegger (N)

Et fag innrammet speil i tilknytning til inriredning nordvegg sondre del. (0)
Veggreoler (P)

Skuffedisk med glassplate (Q)

Hyllereol mot lettvegg (V)

To stoffbord (W)

Formalet med fredningen

Formalet med fredningen av butikkinterioret er d sikre et unikt
butikklokale preget av funksjonalisme og art deco, hovedsakelig designet
av arkitekt Ole Sverre. Ogsa senere endringer, som ombygging av
moblement og veggmaleriet til O. Mosebekk fra 1985, omfattes av
fredningen, jf. Riksantikvarens vurdering 02.12.04. F) redningen vil sikre
verdier knyttet til opplevelse og dokumentasjon. Det er en intensjon at
fredningen skal kunne forenes med framtidig butikkdrift, dog uten
vesentlige inngrep i det fredete interioret eller eksterioret.



Formalet med fredningen av eksterioret er a bevare den opprinnelige
arkitekturen knyttet til to viktige faser i gdrdens historie: 1880 og 1931-34.
Nyrenessansefasaden fra 1880 er uvanlig fint ornamentert og sjeldent godt
bevart. Den arkitektoniske helheten er vellykket, tross to sveert ulike
stiluttrykk. Butikkfasaden er dessuten sterkt integrert med interioret, noe
som styrker argumentet for fredning av eksterioret.

Bdde hovedstrukturen i det arkitektoniske utrykket og detaljeringen, sa
som fasader, vinduer og dorer, materialbruk og overflater, skal
opprettholdes.

Formdlet er videre a bevare rominndeling, bygningsdeler og overflater i
interiorene, og a bevare fast inventar og deler av lost inventar knyttet til
butikkdriften, som en integrert del av interiorene.

Fredningsbestemmelser

De folgende fredningsbestemmelsene er fastsatt med hjemmel i lov om
kulturminner § 15. Bestemmelsene gjelder i tillegg til kulturminnelovens
bestemmelser om vedtaksfredede kulturminner samt forskrift om faglig
ansvarsfordeling.

1. Riving
Det er ikke tillatt a skade, flytte eller rive bygningen eller deler av den.

2. Ombygging

Det er ikke tillatt & bygge om bygningens eksterior, konstruksjoner og
bygningsdeler eller interior som omfattes av fredningen. Interioret
innbefatter rominndeling og faste bygningselementer som trapper osv. og
alt fast inventar som bl.a. hylleseksjoner, skap, utstillingsvinduer, disker,
speil, lysarmaturer, brytere og lignende og synlige VVS-installasjoner.

3. Utskifting av materialer m.m.

Utskifting av bygningselementer eller materiale, forandring av overflater
eller annet arbeid utover vanlig vedlikehold pa bygningens eksterior eller
interior, er ikke tillatt. (Unntatt fra dette er eventuelle tilbakeforinger jf-
punkt 4)

4. Tilbakeforing

Tilbakeforing til opprinnelig eller tidligere utseende kan bare tillates i de
tilfeller hvor det foreligger scerskilte grunner, og under forutsetning av at
tiltaket kan gjores pa dokumentert grunnlag og etter godkjennelse av
Jorvaltningsmyndighet.

5. Vedlikehold

Vedlikehold og istandsetting skal utfores med tradisjonelle materialer og
metoder tilpasset bygningens egenart og opprinnelige bygningstekniske
losninger, og pd en mate som ikke reduserer bygningens arkitektoniske og
kulturhistoriske verdier.

6. Mobler og annet lost inventar som er spesifisert og som inngar i
Jredningen, jf. vedlagte liste, skal ikke fjernes fra bygningen.



7. Alle lose gjenstander som inngdr i fredningen skal vaere merket og
katalogisert.

Felger av fredningen

Niér det gjelder behandlingen av fredete hus og anlegg, vises det til
kulturminneloven §§ 15a - og 21 samt ovennevnte fredningsbestemmelser.

Fredningen medforer at det ma sekes om tillatelse/dispensasjon til 4 sette i gang
alle typer tiltak som gér ut over vanlig vedlikehold, jf. kulturminneloven §§ 15a.
Soknad sendes Byantikvaren i Oslo som avgjer om tiltaket kan iverksettes eller
ikke. I henhold til kulturminneloven §§ 15a kan departementet i szrlige tilfelle gi
dispensasjon fra fredningen og fredningsbestemmelsene for tiltak som ikke
medforer vesentlige inngrep i det fredete kulturminnet/omride.
Dispensasjonsmyndigheten er i henhold til forskrift om faglig ansvarsfordeling mv
etter kulturminneloven av 9. februar 1979 § 12 nr. 2 delegert til Byantikvaren i
Oslo. Riksantikvaren er klageinstans.

Oppstér det tvil om hva som anses som vanlig vedlikehold, skal Byantikvaren
likeledes kontaktes. Det grunnleggende prinsippet for vedlikehold av fredete
bygninger er 4 bevare mest mulig av de opprinnelige eller eldre
bygningselementene og detaljer som kledning, vinduer, derer, listverk, gerikter og
overflatebehandling. Vedlikehold av fredete bygninger og anlegg skal s langt som
mulig skje i samsvar med opprinnelig utferelse, teknikk og materialbruk og for
ovrig i samsvar med fredningsbestemmelsene.

Det er eier som har ansvar for det lopende vedlikeholdet av fredete bygninger og
anlegg. Det er imidlertid anledning til 4 soke Byantikvaren om tilskudd til
vedlikehold og istandsettingsarbeider. Dersom krav i medhold av kulturminneloven
§ 15a virker fordyrende pa arbeidet, skal det gis helt eller delvis vederlag for
utgiftsekningen.

For mer informasjon om vedlikehold og forvaltning av fredede bygninger og
anlegg, vises til Riksantikvarens informasjonsblader. Se sarlig nr. 11.1.1 Juridiske
forhold — A eie et fredet hus.

http://www.riksantikvaren.no ublikasjoner/Info jonsblader/?module=

rticles;action=Article.publicShow:ID=2318



Bakgrunn for fredningssaken

Interierene i foretningen Thorleif Hallén ble registrert i 1992 som del av
Fortidsminneforeningens samlede registrering av bevaringsverdige
foretningslokaler i Oslo. Riksantikvaren vurderte ogsa eiendommen i sitt prosjekt
for vern av det 20. rhundres arkitektur. Halléngarden med butikkinterieret ble da
funnet fredningsverdig, men fredningssak ble ikke igangsatt av kapasitetshensyn.

Byantikvaren har siden den gang vart oppmerksom pa lokalenes hoye
kulturhistoriske verdi, og siden 1999 pagikk det en dialog med Ulf Hallén med
formal 4 frede lokalene i samarbeid med eieren. Byantikvaren gjorde imidlertid den
vurdering at man ikke ville prioritere oppstart av fredningssak sa lenge Ulf Hallén
drev lokalene pa en slik méte at de kulturhistoriske verdiene var godt ivaretatt.

I perioden etter 1999 bisto Byantikvaren blant annet med stette til teknisk vurdering
av fasadearbeider (brev til Multiconsult 15.11.1999) og dialog med andre
myndigheter i forbindelse med krav til fornyelse av det elektriske anlegget (telefon
til Viken Energi 03.01.2002). De kulturhistoriske verdiene knyttet til Thorvald
Meyers gate 59 og ensket om fredning var derfor godt kjent pa salgstidspunktet for
UIf Hallén og Thorstein Thune som gjennom en periode hadde bistatt Ulf

Hallén med driften av bygningen.

Byantikvaren var ikke kjent med at overdragelsen til Thorstein Thune hadde funnet
sted 01.07.02 og at Ulf Hallén hadde lagt ned driften av lokalene varen 2004. Et
tips fra publikum gjorde Byantikvaren oppmerksom pa at ombyggingsarbeider
hadde pabegynt i lokalene, og etaten iverksatte derfor midlertidig fredning av
interigrene den 02.06.2004. Formalet var & sikre verdiene i interiorene inntil en
samlet vurdering av fredning som virkemiddel kunne finne sted.

I samrdd med Riksantikvaren opphevet Byantikvaren den midlertidige fredningen
for folgende deler av interioret, jf. tidligere vedtak om dispensasjon,
Riksantikvarens klagebehandling 02.12.04 og varsel om oppstart av fredningssak
18.01.05:

- Atte faste speilreoler i 2. etasje

- Glassdiskene i 1. etasje, som tidligere var tillatt midlertidig fjernet.

Denne liberaliseringen av det midlertidige fredningsvedtaket var en konsekvens av
overordnede dreftinger i forbindelse med klagebehandlingen, blant annet med tanke
pa lokalenes brukbarhet som butikk. Riksantikvarens klagebehandling 02.12.04
avviste klagen pa Byantikvarens midlertidige fredningsvedtak og opprettholdt i
hovedsak gitte dispensasjonsvurderinger med enkelte endringer. Videre ble det gitt
feringer for fredningsarbeidet: 2. etasje ble gitt lavere prioritet og sterre endringer i
interioret tillates her, som fjerning av speilreolene og tildekking av vinduene.
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Eiendomsforhold og reguleringsmessig status

Eiendommen Halléngérden, Thorvald Meyers gate 59 pa Gnr. 228, Bnr. 500, gab nr
80577443 Oslo kommune, eies pr. dato av Thorvald Meyers gate 59 AS.
Eiendommen er i reguleringsplan S-2803, stadfestet 12.09.1985, regulert til
byggeomrade for boliger, byggeomrade for forretning med lager, samt
spesialomrade bevaring.

Kort karakteristikk av Halléengarden som kulturminne

Thorvald Meyers gate 59 er en treetasjes murgdrd fra 1880, oppfert for
murermester Jens Johnsen etter tegninger av arkitekt Anselm Liljestrom. Arkitekten
var svensk, men virket i Kristiania i rene 1880-1930. Halléngérdens fasade er rikt
ornamentert med kvaderpuss, pilastre, vindusomramninger, gesimser og
ornamenterte friser. I forste etasje var det opprinnelig fem butikker i tillegg til
leiligheter. P4 slutten av 1800-tallet var det i hovedsak kolonial og
delikatessebutikker i garden, og forretningsanlegget var framtredende pd
Griinerlokka. Etter flere cierskifter overtok Thorleif Hallén og fra 1930/31 er han
oppfort som eier av Thorvald Meyers gate 59 i Skattetakstkontorets protokoll.
(Kilde: Oslo Byarkiv.) Forretningen er videre oppfert i Oslo Adressebok 1935 side



2182 under A/S T. Meyersg. 59 ved Thorleif Hallén, samt under Grunerlekkens
Manufakturmagasin Hallén Thorleifmanuf. en gr.

Nyrenessansefasaden er usedvanlig fint onamentert. Ombyggingen av butikken i
1931-34 innebzrer en radikal, men finurlig utformet endring av fasaden, der det
modernistiske uttrykket i forste etasje knyttes til andre og tredje etasje via
glasskarnappet.

Interioret ble ombygget i drene 1931-34, anmelder var arkitekt Ole Sverre. Hele
forste etasje ble innredet til butikker, mens magasin, preverom og kontor var i
andre etasje. P4 loftet var det systue, rulle- og strykerom, mens lager og spiserom
var i kjelleren. Bygningen gjennomgikk ogsa utvendige endringer: Portrommet ble
gjenbygget og fasaden i forste etasje fikk et nytt utseende i tidsmessig formsprék.
P4 hjernet i andre etasje ble det bygget et buet glasskarnapp med underliggende
baldakin. Inngangsderer med mellomliggende utstillingsvinduer ble innsatt langs
hele fasaden i forste etasje. All opprinnelig fast innredning er tegnet av arkitekt Ole
Sverre, kf. tegninger fra 1931-32, ogsa speilreolene i andre etasje. Byantikvaren har
ikke tegninger av de lose moblene, men en mulig plassering er angitt p& Sverres
plantegning fra 1931. (Kilde: Byantikvarens avskrifisamling av eldre
byggemeldinger.)

Butikklokalet framstar i begge etasjer som apne rom med seyler og dragere.
Inngangspartier, utstillingsvinduer, hylleseksjoner og speilkledning av sayler i
forste etasje er utformet som trekonstruksjoner med lik heyde. Dette gir rommet et
seregent arkitektonisk uttrykk med en enhetlig karakter. Trappen binder de to
etasjene sammen og er staselig utformet med todelt lep og buete trinn av lakkert tre.
Bak utstillingsvinduene er det montre med hevet parkettgulv og bakvegger.
Veggene var opprinnelig utformet i finer med bord i art deco-stil, men er senere
paslatt nye plater. Tiltaket er reversibelt. Lose disker og bord er utformet i
bjerkefiner med stort innslag av glass. Det samme enhetlige arkitektoniske uttrykk
preger ogsa andre etasjes preverom, reoler og speilseyler.

Bygningens eksterior fremstér i vesentlighet som uendret fra 30-tallet. Interioret er
noe mer ombygget, hovedsakelig i 1950-80-arene, blant annet som folge av at
butikkarealet ble innskrenket i 1980-drene. Systue og kontor ble flyttet inn i
butikklokalet i andre etasje, og deler av preverom, reoler og annet meblement ble
bygget om. Lose mobler ble dessuten flyttet, og flere disker etc. kom til fra de ytre
lokalene. Ombyggingene er i hovedsak utfort i samsvar med det opprinnelige
arkitektoniske uttrykket.

Teknisk tilstand pa fredningstidspunktet

Hallens forretning var i drift inntil kort tid for vedtaket om midlertidig fredning
02.06.2004. Fasaden gjennomgikk omfattende utbedringer i perioden 1998-2002.
Bygningens tilstand ma derfor antas & ha vart gjennomgaende god pa
fredningstidspunktet. Byantikvaren har ikke foretatt noen egen vurdering av teknisk
tilstand. Bevaringstilstanden pa de enkelte elementene og detaljene i interieret var
imidlertid gjennomgéende god pa fredningstidspunktet.



Mens fredningssaken har pagatt siden 02.06.2004, har de midlertidig fredete
lokalene ikke vart i bruk. Lokalene i 1. etasje samt kjeller har vaert utsatt for
vannskader forarsaket av lekkasjer fra balkong i butikkens 2. etasje via soyle/
foringsrer for elektriske kabler ned til forste etasje. Lekkasje i kjeller er antagelig
forarsaket av rustent radiatorrorsystem fra sentralfyr. Gulvbelegget i 1. etasje er
fullstendig fjernet som folge av vanninntrengning i de elektriske rerfremforingene.
Vannskadene har ikke skadet interior/inventar p en slik méte at det far betydning
for fredningsforslaget.

Riksantikvarens vurdering av kulturminnet

Det tjuende &rhundres arkitektur er et prioritert satsningsomrade bade nasjonalt og
internasjonalt. Direktoratet har de senere 4rene hatt et fokus pd kulturminner fra
denne perioden, noe som har resultert i en rekke fredninger av hovedmonumentene
i norsk arkitektur fra forrige drhundre. Riksantikvaren vurderer Halléngarden,
Thorvald Meyers gate 59, med interior og fast inventar som et helhetlig
naringslokale av nasjonal interesse.

Thorvald Meyers gate 59 er en tidstypisk hjernegérd i mur fra 1880 og et godt
eksempel pa Oslos homogene murgardsbebyggelse. De opprinnelige fasadene roper
en arkitektonisk ambisjon i trdd med plasseringen mot ett av bydelens viktigste
byrom. Alle de tre vesentlige byggefasene er representert med hoy autentisitet.
Arkitekturhistorisk har fasadeendringene fra 1930 og 1950-tallet stor egenverdi. De
utgjer sammen med 1800-tallsfasaden en vellykket helhet og gjenspeiler de
arkitektur- og okonomiskhistoriske endringsprosesser som har funnet sted i omréadet
siden slutten av 1800-tallet. Samlet sett vitner gardens eksterier mot Thorvald
Meyers gate og Sofienberggata om ulike arkitekturhistoriske epoker og perioder i
bydelens og gardens historie.

Thorvald Meyers gate 59 er ogsa typisk for 30-tallets arkitektoniske preferanser.
Bade glasshjornene fra Steen & Stroms magasinbygning (1930) og vinduene i
Storgata 10 a og 12 (1930-33) finner sin make her. Fasadens utforming fra 1931-32
er i all hovedsak bevart med opprinnelige materialer. Bruk av materialer som
kobber, teak og glass vitner om at ombyggingen ma ha vert en stor satsning.
Detaljeringen av vindusrammer, gesimslister, belysning og belegningsstein er
eksempler pa material og formsammensetninger. Til tross for store glasfelt,
domineres fasadens forste etasje av horisontale linjer giennom metallbeslag,
baldakin og listverk i vindusrammene.

Mobler og inventar i forretningen er i all hovedsak fra ombyggingen i 1931-32 eller
fra tiden kort etter. Innredningen ma kunne sies 4 vare typisk for denne type
bransjeforretninger i perioden slik som Francks magasin i Bogstadveien 11, Steen
& Strom, H.P. Kjervik i Thorvald Meyers gate 55, og Thorbjern Pettersen i
Storgata 10 Al, alle ombygd eller revet i dag.

Allerede fra oppforelsen har bygningen hatt kombinert funksjon naring-bolig. De
ombygde fasadene i 1931-32 ga forste etasje en utforming helt pa linje med tidens
moderne arkitektoniske formsprak og virkningen av butikklokale er sterkt preget av
Sverres 30-talls vokabular. I ombygging ble de arealer med hoyest
publikumsaktivitet prioritert: Forste etasje ble helt ombygget, annen etasje ble



delvis endret med sprosselose vindusflater og glasskarnapp, mens tredje etasje
forble uten vesentlige bygningsmessige inngrep og fikk bare ny utgang til balkong
over karnapp. Forste etasje er den mest forseggjorte og gjennomarbeidete i inventar
og detaljering og er ogsa minst endret i forhold til det opprinnelige uttrykket.
Formspréket i interioret mé i en arkitekturhistorisk sasmmenheng kunne sies &
representere overgangen fra 20- tallsklassisismen til funksjonalismen, men med
tidstypiske og karakteristiske innslag av art deco i trappelop, gelendre og lampetter.

Interioret i forste etasje med sine "skreddersydde" plate/finerpaneler, reoler og
dorer er i all hovedsak intakt. Bare sondre vestvegg er endret i forhold til
opprinnelig tilstand, noe som gjenspeiler en senere omlegging av driften. Andre
etasje ble endret i mindre grad enn forste da gérden ble bygget om i 1931- 32,
Lokalet her har heller ikke hatt like omfattende innredning. De fleste vesentlige
elementer er bevart, s som speilreoler, glasskarnapp med opprinnelige menstrete
glassflater, trappelop og innkledning av seyler. Proverom er imidlertid revet, men
materialene er lagret i lokalet. Flytting av systue til vestre del i sor har ikke medfort
inngrep i interioret utover ny meblering.

Totalt sett kan interiorene i lokalene karakteriseres som svart godt bevart i forhold
til opprinnelig situasjon. De endringer som er foretatt gjenspeiler omlegging av
driften og er utfort med stor respekt for det opprinnelige utrykket i 1930-
tallinteriorene. Med unntak av Mosebekks monumentalmaleri og vindfanget
innenfor hovedinngangen er senere endringer og tilvekster i interieret beskjedne.
Heller enn & forringe 1930-arenes interior gir endringene en tidsdybde og
kontinuitet i bruken som i dag er sjelden i forretningsinterierer. Det er en klar
sammenheng og enhetlig bruk av materialer, utforming og detaljering i interier og
inventar mellom etasjene. Samtidig spiller lokalene ogsa pa kontraster mellom det
skjermende interigret med langsgdende elementer nede, og det dpne og
gjennomlyste rommet med tverrstilt meblering oppe.

Det er per i dag sveert fa bevarte butikk /konfeksjonsinteriorer fra 1930- og 1950
tallet. Med den slitasje og det fornyelsespress butikklokaler er utsatt for er, ett
inntakt foretningsinterior fra 1930-tallet med spor av senere kontinuerlig bruk
meget sjeldent og av hay kulturhistorisk verdi. De fleste av Ole Sverres andre
interiorer er ogsd gatt tapt. De arkitektoniske kvalitetene knyttet til arkitekt Sverres
design og de respektfulle moderniseringene av Thorleif Halléns lokaler styrker
bevaringsverdien ytterligere.

Som en del av kulturminnevernets overordnede politiske malsetninger, er det
vesentlig & ivareta representanter for det mangfold av institusjoner som er en del av
vér felles historie. Riksantikvaren anser Halléngérden for & vere en viktig og
sjelden representant for 1900-tallets naringseiendommer.

Det folger av kulturminneloven § 15 forste ledd, jf. § 22 at departementet kan frede
byggverk og anlegg eller deler av dem av kulturhistorisk eller arkitektonisk verdi.
Fast inventar omfattes uten videre av fredningsvedtaket. Sterre lost inventar kan
medtas nér szrlige grunner tilsier det, jf. samme bestemmelse. Myndigheten til &
fatte vedtak om fredning er delegert fra Miljeverndepartementet til Riksantikvaren,
jf. forskrift om faglig ansvarsfordeling mv etter kulturminneloven av 9. februar
1979 § 12 nr. 1.



10

Saksgangen frem til fredningsforslaget - innkomne bemerkninger

Varsel om oppstart

I samsvar med lov om kulturminner §22.1, annet ledd ble melding om igangsettelse
av fredningssak kunngjort i Norsk Lysingsblad, Aftenposten og Dagsavisen i uke 3,
2005. Slik melding ble ogsa sendt berorte parter og instanser.

Byantikvaren mottok i alt 3 uttalelser til oppstartsvarslet:

Plan- og bygningsetaten ga 22.02.2005 en kort uttalelse hvor de redegjorde for at
eiendommen er regulert til spesialomrade-bevaring-bolig med forretning i 1. etg. og
at etaten ikke har noen innvendinger til fredningsforslaget.

Advokatfirmaet fossbrynildsen DA uttalte seg i brev av 07.04.2005 pa vegne av
Thv. Meyers gate 59 AS som eier gérden. Horingsuttalelsen inneholder en
gjennomgang av saksgangen hvor det blant annet henvises til et mote mellom
gardeieren ved Thorstein Thune og Byantikvaren 10.12.2002. Det hevdes at
Byantikvaren i dette motet uttalte at det ikke forela planer for fredning, og at Thune
dermed sto fritt til 4 forholde seg slik han ensket ved nytt utleie og at det ville vare
positivt om tradisjonen med klesforretning i lokalene ble opprettholdt. Videre
redegjores det for at utleiekontrakt med Hennes og Mauritz AS ble inngtt
10.05.2004.

Fossbrynildsen DA redegjor videre for hvilke interiorelementer som befant seg i
butikklokalet pa fredningstidspunktet og de dispensasjoner fra den midlertidige
fredningen som er innvilget i mellomtiden. Det argumenteres for at kontormeblene
i andre etasje ikke herte til her oppinnelig, og at kassadisken er edelagt av
betydelige modifiseringer. Videre hevdes det at det ikke er grunnlag for 4 frede
Olav Mosebekks maleri i trappen, og at dette er til hinder for 4 gjendpne en tidligere
dor pa dette nivédet. Det pekes pa palegg fra el-tilsynet om utbedring av det
elektriske anlegget.

Fossbrynildsen DA hevder at et permanent fredningsvedtak helt eller delvis
mangler lovhjemmel, og mener at Byantikvaren "ikke har fremlagt tilstrekkelig
dokumentasjon som underbygger at interioret er "kulturhistorisk eller arkitektonisk
verdifull(t)", jf. kulml. § 15 forste ledd forste punktum, jf. kulml. § 2 tredje ledd."

Det hevdes videre at det er uenighet innad i kulturminneforvaltningen og i
fagmiljoet for evrig om butikkinterioret er i fredningsklasse eller ikke. Det
redegjores for en del av endringene som er foretatt i butikken i tidrene siden krigen
med bl.a. installering av sentralvarme. Endelig tas kontormeblenes manglende
tilknytning til interieret opp som et grunnlag for & unnta disse fra fredningen. Det
hevdes videre at vedtakets inngripende karakter er uforholdsmessig i forhold til
objektets verneverdi. Det redegjeres for at den midlertidige fredningens
beskrankninger har fort til at Hennes & Mauritz AS onsker 4 tre ut av leieavtalen og
at Thv. Meyers gate 59 i den anledning har bedt om prosessfullmakt til & fremme et
krav om erstatning for prosjekterings- og anleggskostnader, i tillegg til leie- og
omsetningstap. Det hevdes at lokalene pé brutto ca. 750 m2 neppe har anvendelse
utenfor serverings- eller klesbransjen, og at det er overetablering av



serveringssteder i omradet. Fossbrynildsen DA fremholder videre at det foreligger
reversible

alternativer for endringer av lokalene som ville tillatt Hennes & Mauritz bruk av
lokalene, jf brev fra Thv. Meyers gate 59 datert 05.07.2004.

Endelig peker Fossbrynildsen DA pa de dispensasjoner som er gitt av
Byantikvaren, samt den sterke slitasje og publikums begrensede tilgjengelighet som
ville folge av Hennes & Mauritz bruk av lokalene. Disse forholdene papekes & vare
i strid med kulturminenlovens § 1 hvor det blant annet heter at kulturminner skal
ivaretas som et varig grunnlag for nalevende og fremtidige generasjoners
opplevelse. Som alternativ til fredning foreslas det & demontere alt fast inventar ut
over speilsoylene, hovedtrappen og kjellerderene for & plassere dette pa et
kulturhistorisk museum. Fossbrynildsen DA leser kulturminneloven dithen at
bevaring pé stedet i mindre grad vil veere i trdd med lovens formal enn en slik
losning.

Avslutningsvis refereres det til dialogen i forkant av vedtak om midlertidig fredning
hvor Byantikvaren valgte & ikke inkludere eksterioret i fredningen. Det redegjores
for hvordan baldakinen ble endret ved siste reparasjon bl.a. ved at neonbelysning
ble demontert. Begrunnelsen for at Byantikvaren valgte 4 ikke inkludere eksterioret
antas & gjelde ogsa i dag. Fossbrynildsen DA konkluderer med at eksterioret ikke er
"historisk eller arkitektonisk verdifull(t)." I oppsummeringen heter det at vilkirene
for fredning ikke foreligger helt eller delvis, og det varsles krav om erstatning for
det okonomiske tapet forarsaket av den midlertidige fredningen dersom det ikke
blir en tilfredsstillende og snarlig lesning i saken.

Fortidsminneforeningens antikvariske utvalg har avgitt en heringsuttalelse datert
09.03.2005. De statter forslaget om & sikre Halléngarden gjennom formelt vern i
medhold av kulturminneloven, og fremholder at eiendommen har stor arkitektonisk
og kulturhistorisk bevaringsverdi. Videre sier de at, "...det knytter seg betydelige
opplevelses- og identitetsverdier til Halléns forretning... .

Fortidsminneforeningen legger vekt pa det intakte inventaret og behovet for formelt
vern av dette pa grunn av de hyppige eier- og brukerskifter som er typiske for
Griinerlekka. Foreningen stotter ogsé forslaget om 4 inkludere eksterioret som et
verdifullt eksempel pd en murgérd fra 1800-tallet, som i tillegg er tilfort nye
kvaliteter ved 1930-tallsombyggingen. Til slutt oppfordres det til videre drift som
forretningslokale og utleie til en driver som ser det bevarte interieret som en
ressurs.

Hering av fredningsforslaget datert 21.07.2005

Fredningsforlaget ble annonsert i dagspressen og lagt ut til offentlig ettersyn i Oslo
kommune. Videre ble det sendt partene i saken i medhold av lov om kulturminner §
22.

Byantikvaren mottok i alt 3 uttalelser til fredningsvarselet:
Advokatfirmaet Fossbrynildsen DA uttalte 20.09.2005: Det hevdes at Byantikvaren

tidligere ikke har imetegatt fremstillingen av metet mellom Thorstein Thune og
Byantikvaren som skal ha funnet sted 10.12.2002. Det gis videre uttrykk for



uenighet med Byantikvarens gjengivelse av fredningsforslaget i advokatens
uttalelse om slitasjen som folger av en kleskjedes foretningsdrift. Fossbrynhildsens
utgangspunkt for pastanden var deres vurdering av verneverdiene i interiorene som
bedre ivaretatt ved demontering og utstilling og lagring da det er reversible tiltak.
De hevder at Byantikvarens vedtak med aksept av omfattende ombygging og
tilpasninger og pafelgende slitasje ikke er forenlig med kulturminnelovens
intensjoner.

Bydel Griinerlokka uttalte 30.09.2005: Bydel Griinerlokka ved Teknisk- og
miljokomiteen gir sin tilslutning til hovedtrekkene i fredningsforslaget angéende
fasader og interior

Thv. Meyers gate 59 A/S uttalte 07.11.2005: Eier motsetter seg fredning og tar i den
forbindelse opp forhold omkring faglige vurderinger, saksbehandling og juridiske
betraktninger knyttet til forvaltningsloven og kulturminneloven.

Politisk behandling i Oslo kommune
Myndighet til 4 avgi uttalelser til fredningsforslag er i Oslo kommune delegert til
byréd for byutvikling nr fredningssaken ikke er av prinsipiell betydning.

Vurdering fra Byrdden for byutvikling i Oslo kommune:

Byr&den mener det er viktig 4 fa fredet Thorvald Meyers gate 59. Eiendommen er
sentral p4 Griinerlokka og som hjernegard mot Olaf Ryes plass. Det er en fin
avstemning mellom gardens opprinnelige 1880-talls murgardkarakter og den
modernistiske utformingen av butikken i forste etasje. Interioret i butikken oppleves
seregent og karakteristisk for sin periode. Byraden slutter seg til Byantikvarens
tilrdding og anbefaler at Thorvald Meyers gate 59 fredes.

Vedtak av 12.02.2007:

Byréden for byutvikling avgir etter delegert fullmakt folgende uttalelse:

Oslo kommune slutter seg til Byantikvarens forslag av 21.07.2005 om fredning av
butikklokaler og eksterior i Thorvald Meyers gate 59 - Halléngdrden etter lov om
kulturminner av 09.06. 1978 § 15, jf. § 22.

Riksantikvarens bemerkninger til heringsuttalelsene

Som det er redegjort for i dette brevet og i fredningsdokumentasjonen har de
kulturhistoriske verdiene vart kjent over lang tid og av flere instanser. Med unntak
av eier er de innkomne kommentarene til fredningsforslaget positive.

Eiers bemerkninger gjelder i forsterekke hans raderett over bygningen og mulighet
for fortsatt lennsom drift.

Antikvariske myndigheter har ingen direkte virkemidler til & styre bruken av et
lokale selv om det er fredet. For kulturminnevernet er det imidlertid en overordnet
mélsetting 4 verne gjennom bruk. Byantikvarens dispensasjonsbehandlingen viser
et forsok p 4 legge forholdene til rette for fortsatt forretningsdrift. Driften ma
imidlertid vare tilpasset lokalene og ha et omfang som ikke forer til at interiorene
forbrukes.



Riksantikvaren vurderer at en hver fjerning av opprinnelige bygningselementer, sa
ogsa de endringer det allerede er dispensert for, svekker opplevelsen av
kulturminnet. Dette medferer imidlertid ikke at Halléngarden slik den na stdr, er s&
svekket som kulturminne at den ikke lenger er et klart fredningsobjekt.

I henhold til kulturminnelovens intensjon, som er bevaring av kulturminner som del
av en storre helhet og i sin historiske kontekst, er ikke overfering til museum et
alternativ. Slik bevaring har ingen plass i henhold til kulturminneloven.
Utgangspunktet for eier, sa vel som kulturminnemyndighet er 4 finne en balanse der
en leietaker er i stand til & benytte og ivareta lokalet med de unike kvaliteter det har.

Uttalelsene har etter Riksantikvarens vurdering ikke brakt nye momenter inn i
saken som tilsier vesentlige justeringer av innholdet i fredningsforslaget.

Pa bakgrunn av ovenstaende finner Riksantikvaren det riktig 4 fatte vedtak om
fredning.

Opplysning om klageadgang og tinglysning

Riksantikvarens fredningsvedtak kan paklages til Miljeverndepartementet, jf.
forvaltningsloven § 28 forste ledd. En eventuell klage skal stiles til
Miljeverndepartementet, men sendes Riksantikvaren. Klagefrist er tre uker fra
fredningsvedtaket er mottatt, jf. forvaltningsloven § 29 forste ledd.

Fredningsvedtaket vil bli tinglyst av Riksantikvaren i samsvar med

kulturminneloven § 22 nr. 5.

Vennlig hilsen

(~—

Sjur Helseth . K
fung. riksantikvar J‘fd/
C~——
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